TOO NR. 08-2011
TELLIJA: MTU VORUMAA
TEHNOLOOGIAINKUBAATOR

VORU MAAKOND VORU VALD VAIMELA ALEVIK

TEHNOKESKUSE MAAUKSUSE
DETAILPLANEERING

T66 teostaja: Aarens Projekt OU

Koostajad: Eiki llves
Andrus Pajula

PAIDE
2011
. .\ -
aarens . projekt
AARENS PROJEKT OU Registrikood: 10731393
Aadress: Parnu tn 67 Paide 72715 Pank: Swedbank
Telefon: 38 510 50 ala 221016447915

GSM: 51 138 37
e-mail: aarens@aarens.ee



SISUKORD:

L. SISSEJUNALUS. ... .o 3
2. Detailplaneeringu lahtedokumendid.............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie e, 3
3. Olemasolev olukord ja kontaktvoond .............ccoeeeeeeiiiiiiiiiiiiiee e 4
4. PlaneeringulaR@ndus ............ueiiiii i 8
4.1 Ehituslikud nBuded ..., 8
A S 1] o 1= Lo | (1 £ 9
4.3 Kruntide €nitUSBIGUS ........uuuiiieeeeiieieiiie et e e e e e e e 9
4.4 Tee maa-alad ja likluskorraldus ... 9
4.5 Haljastus ja heakord...........cooooriiiiii e 10
v I = 1 [0 1Y/ 0] o | U [ 10
o N U o (o 1T VSRRSO 10
4.6.2 VEEVAIUSIUS .....ceeriieeeeiie ettt e e e e e e enn e eeees 11
4.6.3 ReoveekanaliSatSiooN...............uuuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 11
4.6.4 SAAEMEVEEU. ......ooviiiiiee et 11
4.6.5 SOOJAVAIUSTUS ....cevvtiiiiie e e eeeeeeitiiaa e e e e e ettt e e e e e e e e eerea e e eeeaeas 11
4.6.6 Elektrivork ja valisvalguStUS .........cccoeeeviiiiieiiiiiiis e 11
B.6.7 SIAEVOIK ....eveieeiiiiiiiiieiiiiie ettt ettt e e e e e e eeeeeeeeeeeees 12
4.6.8 Tuleohutuse tagamine ..........oouuuiiiiiii i 12
4.7 Keskkonnakaitse abinBud.............ccooeiiiii 13
4.8 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed..............ccoovviiviiiiiiiieccennnnn. 13
4.9 Servituudid ja KItSENAUSE..........cooviiiiiiiiee e 14
4.10 Detailplaneeringu realiseerimise etapid............ccccoeveeeervieiiiiiiiineeeeennn, 14
JOONISED
ASENDIPLAAN DP1
TUGIJOONIS DP2
POHIJOONIS DP3
LISAD

Voru Vallavalitsuse korraldused
Kooskolastused



Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

1. Sissejuhatus

Planeeringuala hdlmab VO6ru vallas Vaimela alevikus Tehnokeskuse
maauksust (katastritunnus 91801:005:0690) ja selle lahiimbrust. Planeeritava
ala suurus on ca 2,5 ha. Planeeritava krundi omanikuks on V&ru vald.
Vastavalt osapoolte kokkuleppele on detailplaneeringu tellijaks planeeringust
huvitatud isik MTU Vdrumaa Tehnoloogiainkubaator. Planeeringu eesmargiks
on maaulksuse jagamine, ehitusdiguse, tehnovorkude ja — rajatiste asukoha
madramine, kruntide hoonestusala piirittemine, haljastuse ja heakorrastuse
pdohimdtete, kujade, tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse méaaratlemine,
olulisemate arhitektuurinduete, servituutide vajaduse ning kuritegevuse riske
vahendavate nduete ja tingimuste seadmine. Lisaks veel keskkonnakaitse
abinbude ja saastva arengu pohimdtete rakendamine ning kuritegevuse riske

vahendavate meetmete kasutamine.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on:
 VOru Vallavalitsuse korraldus 31.08.2010.a korraldus nr 214 -
detailplaneeringu algatamine.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:
e VOru Vallavolikogu 09.aprilli 2008.a maarusega nr 42 kehtestatud Voru
valla tldplaneering.
* Planeerimisseadus.
* Voru valla ehitusmé&arus.
* VOru valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava.
e VOru maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”.
« OU Aarens Projekt poolt 13.04.2011.a poolt koostatud maa-ala plaan
M 1:500.
e VOru Vallavalitsuse poolt valjastatud detailplaneeringu

lahteseisukohad.
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

3. Olemasolev olukord ja kontaktvoond

Planeeritav ala asub Voru maakonnas, Voru vallas, Vaimela alevikus endise
sigala territooriumil. Planeeritaval krundil on k&ik hooned 2010. aastal
lammutatud. Planeeritav ala jadb Vaimela aleviku keskusest ca 700m
kirdesse. Planeeritava krundi sihtotstarbeks on tootmismaa. Planeeringuala
piirneb kolmest kiljest riigimaanteega ning Uhest kiljest kohaliku teega,
loodesse jaab tugimaantee nr 64 Voru-Pdlva (liiklussagedus 1244 autot
O00paevas), kagusse (Parna tee) ja edelasse (Vaiso tee) jaab kdrvalmaantee
nr 25149 Vaimela-Kaapa (liiklussagedus 463 autot 60pé&evas), kirdesse jaab
kohalik valla tee - Saare tee. Ligipaas krundile toimub Saare tee ja Vaimela-
Kaapa riigimaantee (Vaiso tee) kaudu.

Kuna planeeritav ala kuulus ndukogude aegsesse pdllumajandustootmise
piirkonda, siis naabruses asuv hoonestus on antud ajastule kohane ja
iseloomulik. Planeeritavast alast edelasse jdavad muinsuskaitse all olevad
Vaimela mdisa hooned. Kagu suunda jaab tksik elamu. Kirde ja ida suunda
jadéavad pollumajandushooned, mis on Umber kujundatud puidutédstuseks ning
tookoja hooned, mis toimivad kavandatud funktsioonil. Planeeritavast krundist
pdhja jadb Puidu katastritiksus (91801:005:0014) sihtotstarve tootmismaa,
kirdesse Supsa katastrilksus (91801:005:0055) sihtotstarve tootmismaa,
idasse Keskuse katastrilksus (91801:005:0058) sihtotstarve tootmismaa,
kaugusse Parna tee 16 katastribksus (91801:005:0061) sihtotstarve
elamumaa, IBunasse ja edelasse jadb Vaimela mdisa katastrilksus
(91801:005:0079) sihtotstarbega uhiskondlike ehitiste maa.
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

Skeem 1 Valjavdte Voru valla Gldplaneeringust

Maa-ala on tasane, kerge loode-kagu suunalise kaldega absoluutkérgused
jadévad vahemiku 79-81m. Planeeritav krunt on vahese kdrghaljastusega ala,
krundi kirde nurka jaavad Uksikud suured sailitamist vaarivad puud ning
loodesse jaadb vana kaalumaja tee &arde rajatud kuuskede rida. Krundi
kaguservas asub vana tuletbrje veehoidla. Kommunikatsioonidest labivad
krunti elektridhuliinid ja —maakaablid, sidekanalisatsioon ja -maakaabel, vee-
ja kanalisatsioonitrassid. Krundi kagu nurka jaab Vaimela sovhoosi alajaam.
Piirangute ulatus on toodud tabelis 1. Planeeritaval kinnistul on olemas
elektrilitumine koos kolme liitumispunktiga. Teiste kommunikatsioonidega
litumised puuduvad.

Detailplaneering koostatakse kooskdlas Voru valla tldplaneeringuga.
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

Katastriliksuse kitsendused
Piiranzmvidnd Natus VID Mimets Ulatus m?
Elektripaizaldise kaitsevidnd | Elekmimankazbelliin MEL4529586 123
Elekiripaizaldise kzitsevidnd | Elekmifmlin alla 1 KV M4629502 13704
Tee kaitseviiond Piigimazntes B 29034
Elekiripaizaldise kaitsevidnd | Elekmiflim alla 1 KV M4629503 165.1
Elekiripaigaldise kairsevidnd | Elekmimaskasbelliin KELA3480230 639
Elektripaizaldise kaitsevidnd | Elekmflim alla 1 KV MI151771192 1643
Elekiripaigaldise kairsevidnd | Elekmimaskasbelliin MEL26936233 16.5
Elektripaizaldise kzitsevidnd | Elekmimankazbelliin MEL26936234 163
Elekiripaigaldise kaitsevidnd | Elekmiimiliin 1-20 kW (Eeskpingsliin) | K43480230 2990.1
Tes kaitseviind Fiigimazmtes 25140 14875
Elekripaigaldise kairsevidnd | Elekmimaskasbelliin MEL128678244 061
Elektripaizaldise kaitsevidnd | Alajasmad ja jaomsseadmed MI1141669 123
Elektripaigaldise kaitsevidng | ElekmiSmliini mastittmmits viimg | 6761631 149
Elektripaizaldise kaitsevidnd | Elekmr Slind mastitbuorsiss viimzi | §761632 15
Elektripaigaldise kaitsevidng | Elekmifmiliini mastittmmits viimg | 6761594 149

Katastriliksuse kitsenduse objektid

Elektrimaskasbelliin MEL4620506 | AK ATkfirval J.E;Tmﬁg“ ,lzgﬂ_“f_"’” 5 5
Elekmighulimalls 1KV | M4620500 Sigala ?ﬁfmﬁg’a 21 jmmi 2011, 5. |5 349
Elekmidhliinalla 1KV | M4629503 Trsktorigarasz ?ﬁmﬁg’“ }!gﬁ“‘;m 5 40
Elektrimaskasbelliin KKL43480230  |VAIMELA'VQR J.E;Tmﬁg“ ,lzgﬂ_“f_"’” 5 31
Elektrihulimalla 1KV | MI51771192 Viiso tee TouPuerma | Duevember s 10
Elektrimaakasbelliin MEL26936233 | Ténavavalzusnss ?ﬂfmﬁg’“ ,igﬂf‘mﬂ 5 7
Elektrimaskasbelliin MEL26036234 | AMF puit J.E;Tmﬁg“ ,lzgﬂ_“f_"’” 5 7
Em‘]’_n ] ]ii’i"ni'?“w K43480230 VAMELAVQR ?ﬂfmﬁm 20 jmmi 2011 5. |5 161
Elektrimaakasbelliin MELI28678244 | AKD301 Eest Energia | 1l november | a7

Taotsvork 2010. a.
Alajaamad ja M1141668 Eesti Energia | 15 november 5 o

jaonsseadimed Tsomsvads  |2010.a

ﬁﬂﬁm e | 5761594 ?ﬂfmﬁg’a 22 jmmi 201 5. |5 5
mﬁm e | 6761632 iﬁﬂﬁg’“ 22 jmmi 2011 5. |5 5
mﬁm e | T30 mﬁg’ﬂ 22 o 2011, 3. |5 5

Tabel 1 — Planeeritava kinnistu olemasolevate kitsenduste ulatus (allikas: Maa-amet)
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

Foto 1 — planeeritav ala (vaade Vaimela —Kaapa teele)

Foto 2 — planeeritav ala (vaade Vaimela —Kaapa teelt)
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

4. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavatele kruntidele vaikese
keskkonnamdjuga vaiketootmiste rajamist. VOimalikud tootmistegevused on
metalli-, puidutddstus ja toiduainetet6dstus. Lubatud on ka muud vaikese
mahulised tootmised. Toiduainetetddstuse puhul jddvad prognoositavad
valmistoodangu kogused alla 0,5 tonni 66paevas.

4.1 Ehituslikud nduded

Detailplaneeringuga antakse vOimalus kruntide hoonestamiseks ja
kommunikatsioonidega varustamiseks.

Kaesolev detailplaneering tépsustab kasitletava maa-ala maakasutuse,
muutes voimalikuks maa-ala ja sellega piirnevate alade edasise
funktsioneerimise ning planeeritava ala kasutuselevotu soovitud eesmarkidel.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda heast ehitustavast ja
Uldtunnustatud ehitusreeglitest, jalgides et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei
tekitaks ohtu elule, varale, tervisele ja keskkonnale. Samas vodimaldaks
energia ja materjalide saastlikku kasutamist, oleks piisava kandevdimega,
plsivusega ja kestvusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja
levimise ning teiste Onnetuste eest. Hoonete pidevaks korrashoiuks peab
olema tagatud juurdepaas tema kdikidele osadele ning selle remondi,
korrashoiu ja kasutamise kulud oleksid vAimalikult vaikesed.

Krundi kasutamise sihtotstarbena on méaratud otstarve, milleks on lubatud
krunti kasutada. Krundil, kus on maaratud ehitusdigus, on lubatud hoonete
ehitamine vastavalt maaratud ehitusdigusele ja tingimustele. Krundil on
sihtotstarbe teenindamiseks lubatud teede, parkla ja tehnovdrkude rajamine.
Planeeringuga maéaratletud ehitiste maksimaalne lubatud kdrgus on katuse
harja kdrgus hoonega killgnevast maapinnast.

SoOiduteed ja platsid tuleb projekteerida tolmuvaba kattega. Krundid tuleb
piirata kuni 2 meetri kbrguse piirdega. Viimistlusmaterjalidele kitsendusi ei

seata.
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4.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada olemasolev krunt

vaiksemaks tootmismaa krundiks

Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

kaheks

Krundi pos nr

planeeringueelne

planeeringujargne

planeeringueelne

planeeringujargne

pindala pindala maakasutus maakasutus
Tehnokeskuse 24479 m® - 100% tootmismaa -
Pos 1 - 8009 m” - 100% tootmismaa
Pos 2 - 16470 m® - 100% tootmismaa

Tabel 2 — Maakasutuse bilanss

4.3 Kruntide ehitusdigus

Planeeringuala ehitusGigus on toodud tabelis 3. Hoonete véimalikud

asukohad on detailplaneeringu pdhijoonisel nadidatud hoonestusalana. Kdoiki

planeeritavaid hooneid peab rajama hoonestusalasse vastavalt
ehitusdigusele.

Krundi pos nr POS 1 POS 2
Krundi pindala 8009m?> 16470 m?

100% TH- tootmishoone

Krundi kasutamise sihtotstarve .
maa (tootmismaa)

100% TH- tootmishoone
maa (tootmismaa)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 2500m? 4500m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3 5
Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 2
Hoonete suurim lubatud k&rgus 14 14
Katusekalle kraadides 0-20 0-20
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP 3 TP 3

Tabel 3 — Ehitusfiguse tabel

4.4 Tee maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb kolmest kuljest riigimaanteega ning Uhest kuljest
kohaliku teega, loodesse jdédb tugimaantee nr 64 Voru-Pdlva (liiklussagedus
1244 autot 66paevas), kagusse (Parna tee) ja edelasse (Vaiso tee) jaéb
kdrvalmaantee nr 25149 Vaimela-Kaapa (liiklussagedus 463 autot 60paevas),
kirdesse jaab kohalik Saare tee.

Juurdepaas Pos 1 krundile toimub kohalikult Saare teelt. Mahasdit on olemas,
Pos 2 krundile

olemasolevaid mahasdite Vaimela-Kaapa teelt (Vaiso teelt) ja Saare teelt.

kuid vajavad renoveerimist. ligipddsuks laiendatakse

Endisele kaalumajale ettenahtud mahasoidud likvideeritakse.

Planeeringualale planeeritud liiklus on ette nahtud mdlemasuunalisena.

Rajatavad teed ja platsid tuleb katta tolmuvaba kattega. Parkimiskohtade
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

arvutus on toodud tabelis 4. Parkimisnormatiivis on arvestatud hoonetealust
pinda krundi maksimaalse taisehituse korral. Parkimiskohtade arv

tapsustatakse uute hoonete projekteerimise kaigus.

~ CD —_
z 5253| 5 |28
S —c 88 = Ny
= gsa| 3 |23
o =0 o o o
5 3 2| 3 |28
® - c 3 3 =
@ > 3| 8 |82
Q = =0
2 < S g
o 2
=}
Pos 1 2500 1/150 |17
Pos 2 4500 1/150 |30

Tabel 4 — parkimiskohtade tabel

4.5 Haljastus ja heakord

Kinnistute omanik on kohustatud korras hoidma oma kinnistu piirdeaeda,
tegema vajadusel umbrohutbrjet ning hoidma korras jaatmekonteinerite
hoiukohad ja juurdepaasu nendele. Samuti peab kinnistute omanik
rakendama meetmeid kinnistu reostamise ja risustamise valtimiseks ning
tagama kinnistul asuvate tuletdrje veevdtukoha korrasoleku ja juurdepaasu
nendeni. Planeeritavatest kruntidest vahemalt 20% tuleb haljastada.
Haljastuse tdpne lahendus tuleb anda hoone ehitusprojektiga voi koostada

eraldi haljastusprojekt.

4.6 Tehnovorgud

4.6.1 Uldosa

Kaesoleva detailplaneeringuga néhakse ette uued liitumise vee- ja
kanalisatsioonitrassidega, sideliiniga ning sadevete &arajuhtimise slsteemiga,
samuti valisvalgustuse rajamine. Planeeringualal asuvad elektridhuliinid,
elektrimaakaablid, sidemaakaablid, tuletbrjevee mahuti, alajaam ja

sadeveekraavid.
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

4.6.2 Veevarustus

Kinnistul hetkel toimiv veevarustus puudub, kuigi endisel sigalakompleksil oli
litumine olemas. Uus liitumine veetrassiga toimub planeeringuala kagunurgas
asuva veekaevu kaudu, kust rajatakse veetrass mdlemale krundile.
Liitumispunktid rajatakse kruntide piirile, kuhu paigaldatakse maakraan, sealt
edasi rajab tarbija oma vajadustele vastava veetrassi. Teenuse osutamiseks

tuleb s6lmida leping Véru valla vee-ettevotjaga.

4.6.3 Reoveekanalisatsioon

Uus planeeritav reoveekanalisatsioonitrass ndhakse ette krundi I6una nurgas
asuva isevoolse asula reoveekanalisatsioonitrassi. Vajadusel tuleb paigaldada
trassile rasvapuuddurid. Liitumispunkt nahakse ette kruntide piirile, kuhu
rajatakse liitumiskaevud, sealt edasi rajab tarbija oma vajadustele vastava
reoveekanalisatsioonitrassi. Teenuse osutamiseks tuleb sélmida leping Voru

valla vee-ettevotjaga.

4.6.4 Sademeveed

Sademeveed kogutakse platsidelt kalletega kokku ja suunatakse
olemasolevasse sadeveekraavi krundi kirdeservas. Olemasolevad kraavid
tuleb puhastada ja sivendada. Vajadusel tuleb sademevete puhastamiseks

paigaldada liiva- ja 8liptutdurid.

4.6.5 Soojavarustus

Planeeringualal kaugkuttevork puudub. Soojavarustus tuleb lahendada
lokaalse kittega. Voimalikud kitteallikad planeeritaval alal on elektri-, vedel-,
tahke- ning alternatiivne kute (paikeseenergia, maakite jne). Soovitav ei ole
kasutada markimisvaarseid jaakaineid lendu laskvaid kuttelike nagu naiteks

raskedlid ja kivisUsi. Detailne tehniline lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

4.6.6 Elektrivork ja valisvalgustus

Eesti Energia Jaotusvirgu Kagu-Eesti regiooni poolt on valjastatud
15.06.2011 tehnilised tingimused nr 192586.

Planeeritaval alal on olemas elektrilitumine, kolme erineva punkti kaudu
kokku 250A, mis on planeeritava tegevuse jaoks piisav vdimsus. Tapne

lahendus uute hoonete elektriga varustamiseks antakse hoone
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

ehitusprojektiga. Planeeritava maa-ala efektivsemaks kasutamiseks nahakse
ette planeeringuala risti labiva Vaimela-Katlamaja 10kV o6huliini viimine
ehitusalast valja ning paigaldamine maakaablisse.

Planeeringualal asuvale Vaimela sovhoosi alajaamale ja Voru-Vaimela 10 kV
ohuliinile on koostatud EE V&rguehituse AS poolt rekonstrueerimise projekt Nr
103210-1, millega on planeeringu koostamisel arvestatud.

Planeeritavate s6iduautode parklate ja sisehoovide valgustamiseks rajatakse
valisvalgustus. Valisvalgustuse tapne paiknemine lahendatakse eraldi

projektiga.

4.6.7 Sidevork

Planeeritavat krunti |&bib edela-loode suunaline sidekanalisatsioonitrass.
Samuti asub krundi edelanurgas kasutuseta sidekaabel.

Vastavalt Elion Ettevotted AS-i poolt 06.06.2011 véljastatud tingimustele nr
16924147 - kinnistul on olemas kaabel VMOHBU3x2 (VAMO048), mis tuleb
sdilitada ja pikendada vajaliku kohani. Vajadusel projekteerida ja ehitada
vajaliku mahuga VMOHBU tulpi kaabel kaablikapist VAMKO6 Keskuse
kinnistu juurest hoonetesse. Hoone sisevorgus kasutada CATS5/CAT6
vaskkaableid. Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaab kinnistu piir.
Valjaspool piiritluspunkti olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tahtajatult

ja tasuta Elioni hallata.

4.6.8 Tuleohutuse tagamine

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vbetud, et lubatud madalaim
tulepusivusklass on TP3; samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga
hooneid (VV méarus nr 315 — Ehitisele ja selle osale esitatavad néuded).

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel
vOib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat
hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest
l&htuvalt samases Kklassis, vastavalt TP1, TP2 v6i TP3. Juhul, kui

tuleohutusnduetest  tulenevad korgemad nduded projekteeritavatele
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Tehnokeskuse maaiiksuse detailplaneering

hoonetele, kui on esitatud kaesolevas planeeringus, tuleb jargida
tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse hooneid, mis nfuavad tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja nbudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku
nousolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele,
tuletdrje- ja padstevahenditele ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada
hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale,
pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud
tehnikat.

Planeeringuala I6unaservas teede ristmikul asub maa-alune tuletbrjevee
hiadrant, mille kaugus krundist on ca 10m. Vajadusel tuleb piirkonda paigutada
teinegi hidrant. Hudrandid peavad tagama tulekustutusvee hulga vastavalt
EVS 812-6:2005 satestatule. T&psed vajalikud vooluhulgad maaratakse
hoone ehitusprojektiga. Veetorustiku nimilabimo6t peab olema vahemalt 100
mm. Hudrant peab vastama EVS-EN 14339:2005 (maa-alused) vdi EVS-EN
14384:2005 (maapealsed) nduetele.

Hoonesisene tulekustutussisteem lahendatakse hoone ehitusprojektiga.

4.7 Keskkonnakaitse abindud

Planeeritaval alal ei ole ja ei planeerita keskkonnaohtlike objekte. Oli- ja muud
ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaadtmeveo korraldamiseks tuleb tagada, et oleks s6lmitud
lepingud VOru vallas korraldatud jaatmevedu teostava firmaga. Voru
Vallavalitsus ei ole algatanud detailplaneeringule keskkonnamdjude
strateegilist hindamist. Alal puuduvad kaitsealused loodusobjektid ja muud

looduskaitselised piirangud.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid kuritegevuse riske
vahendavaid meetmeid:
- teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepaasud;
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- tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

- lisa valvekaamerate paigaldamine;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine;
Projekteerimisel ja hilisemal ehitamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
arvestada jargnevaga:

- eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

- valduse sissepadasu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;
4.9 Servituudid ja kitsendused

Elektrivarustuse tdrgeteta toimimiseks tuleb seada servituudilepingud
elektrivdbrgu valdaja ning maaomaniku vahel nii alajaama alusele kui ka
maakaablite ning Ohuliinide alusele maale. Samuti tuleb so6lmida
servituudilepingud maa-ala labivate vee- ja kanalisatsiooni ning sidetrasside

alusele maale.

4.10 Detailplaneeringu realiseerimise etapid

Detailplaneeringu realiseerimise jarjekord ja rahastamine lepitakse kokku arendaja
ja kohaliku omavalitsuse vahel parast detailplaneeringu kehtestamist, kaasates
vajadusel teisi asjasse puutuvaid isikuid, et tagada kogu planeeritava ala terviklik,
jatkusuutlik  arendamine. Vastavalt maa-ala arendaja MTU  Vdrumaa
Tehnoloogiainkubaatori ja V&ru Vallavalitsuse lepingule on MTU Vérumaa
Tehnoloogiainkubaator kohustatud rahastama maatksusel tehtud investeeringuid sh
hoonete ja trasside rajamine, liiva-Gliptidrite paigaldamine, elektridhuliinide

asendamine maakaablitega, sadeveesisteemide rajamine.

Koostas: Eiki llves
Aarens Projekt OU
18. marts 2011. a.

AARENS PROJEKT OU 2011 14



JI |
|
{ Piiripdliu

Pollu ] [

| .'- Piiripaliu

JI { U /’\_‘_‘
|

J ‘I L ‘\\\,1‘_
[ '___-"'

i .II . ___,.-"
i  nl

J|| ,54 VEruPal Karikakra /

ame | T Karike—— Maa-amet ;)' - Farmi Maaamety y

N ! ' T . e | &
RPollu - J' f / ~—Piiripdliu \ imela puurkaev-purmp
' [ \ : Piiripaliu

’ f arikal Karikakra .,
-~ Elvitalajaam

arrmi

o |
e Ralia P aknmplalrmlu
Haul a

I Meistrs
M.m".nnn-l

Meis

Metallj 2Uameisti

K k v
. e talli

Kuse e

2 Vaim

Moon:

Vaimela ma?s%ﬁiso tee 31/ P6( 3 /i Podsa i
) ' 8.
S5 Vdisotee 5eg 5/ Puu

&L :
?Q)RE!FQHEE1 : e, Mazm-amet

Parg‘,t“eeaf T

. ‘?/’é" Mlkmnolvaku\i S Sette
F’armteﬁl\‘la

fo o ..Jz:inrle.tee? -
A= - etee 11 b
%ﬂ e alajgam - /  dlal ; m \\ Vaimela Alajany
Q / . -.l.;.lar'urate& 13
) 'lu"almela Iasteaed g
= =-S5

anrem @ e "F9" T TEHNOPARGI MAAUKSUSE DP-1
DETAILPLANEERINGU ASENDIPLAAN

Planeeringu | Eiki llves

autorid Andrus Pajula AADRESS: VORU MAAKOND, VORU VALD, | 1:5000

Juhataja |Eiki llves VAIMELA ALEVIK, TEHNOKESKUSE Staadium DP
" MTU VORUMAA TEHNOLOOGIAINKUBAATOR mai 2011




TINGMARGID:

== = = planeeringuala piir

} paas planeeritavale krundile

katastriiksuste piirid
Tehnokeskuse katastriiksuste nimed
91801:005:0690 katastriiksuste katastritunnused

100% tootmismaa katastriiksuste sihtotstarbed

. — + — + — riigimaanteede teekaitsevoondid

Puidu X
91801:005:9014 — + — + — korgepinge ohuliinide kaitsevoondid
100%toc;(t ismaa

) Supsa x 4
) ) 91801:005:0055
. \ L 100% tootmismaa /
Tehnokeskuse X
N\ 91801:005:0690 \ / /
© ™, 100%tootmismaa © N\ ° x x
. _ . “ . . . X / /

B \ ," 49

25 4 g 3 te
/ s :009:1240~ .
100% tcahgpardimaa™

N
’ N N
N N
N N

A N

N
’ AY

A N

8

\

Vaimela mois
91801:005:0079
100% Uhiskondlike ehitiste maa

Keskuse
91801:005:0058
¢ 100% tootmismaa

Parna tee 16
91801:005:0061
100% elamumaa

91801:005:0078
100% tootmismaa

aarens @B orojere| "R | TEHNOKESKUSE MAAUKSUSE | pPp-2
DETAILPLANEERINGU TUGIJOONIS

Planeeringu Eiki llves 08-2011

autorid Andrus Pajula AADRESS: VORU MAAKOND VORU VALD 1:1000

Juhataja Eiki llves VAIMELA ALEVIK, TEHNOKESKUSE Staadium DP
TR MTO VORUMAA TEHNOLOOGIAINKUBAATOR mai 2011




Pdlva

-+ 8047
8037

+ — F — F — + — + — A

8048

. 80.49

- 80.48

8054
8068

TINGMARGID:
Olemasolevad objektid:

kinnistute piirid

teed/platsid

kraav

— + — + — riigimaantee teekaitsevoond
& kdrghaljastus

alajaam

w——+——  korgepinge ohuliin

— + — + —  korgepinge ohuliini kaitsevoond
—«————«——  kOrgepinge maakaabel

— madalpinge dhuliin

-————— madalpinge maakaabel

N s— sidekanalisatsioon
-—— — —-— - side maakaabel
—_— k—  reoveekanalisatsiooni isevoolne trass

k—<—  reoveekanalisatsiooni survetrass

E— v—  veetrass
Varem projekteeritud objektid:
— «—> — maakaabliga asendatav korgepinge ohuliin
— «— — maakaabliga asendatav madalpinge dhuliin
A uus alajaam
Markused:

1. Alajaama asendamine koos kaablite ja dhuliinide umbertdostmisega
on lahendatud EE Vorguehituse AS poolt koostatud projektiga Nr 103210-1.
2. Pos 1 krundi siseteed ja platsid lahendatakse hoonete ehitusprojektidega.

Planeeritud objektid:

>

0°45

E——

yZe—

SK——

- —— —— —— -

TP-3

planeeringuala piir
paas krundile
hoonestusala piir
ehitise pohimahu suund ja katusekalle
hoone ligikaudne asukoht

teed ja platsid

liikluskorraldus

planeeritava krundi elektrithendus
Umbertostetav korgepingekaabel

Umbertdstetav madalpingekaabel

/ 35036 19-30/
D

o0

3
o]
1 827

planeeritava krundi reoveekanalisatsiooni uhendus

planeeritava krundi veeuhendus
sadeveekanalisatsiooni trass

oli- ja liivapuudur

planeeritava krundi sideuhendus
valisvalgustusmast

valisvalgustuse toitekaabel

hoonete minimaalne tulepusivusklass
hoonete maksimaalne korruselisus

servituudivajadusega ala

EHITUSOIGUSE TABEL:

g0\t

L7754 Y
LT TR LI

A A T LA
G s

o2
P

S
/

Krundi positsiooni nr 1 2

. . . 100 % tootmishoone maa || 100 % tootmishoone maa ,
Krundi kasutamise sihtotstarve TH TH
Krundi pindala (m?) 8009 16470
Hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala (m?) 2500 4500
Hoonete suurim lubatud arv

: 3 5
krundil
Hoonete lubatud korruselisus 2 2
Hoonete lubatud kérgus (m) 14 14
Hoonete katusekalle kraadides 0-45 0-45
Hoonete minimaalne
tulepusivusklass TP 3 TP3

JOONIS:

aarens @ projekt| g oo TEHNOKESKUSE MAAUKSUSE DP-3
S T DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS 02011
autorid Andrus Pajula AADRESS: VORU MAAKOND, VORU VALD, 1:500
Juhataja  |Eiki llves VAIMELA ALEVIK, TEHNOKESKUSE Staadium DP
% MTO VORUMAA TEHNOLOOGIAINKUBAATOR mai 2011




