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1.
SELETUSKIRI

1.1.
Üldosa

Käesolev detailplaneering on koostatud Valdur Org’i tellimisel, eesmärgiga Võru vallas Kose alevikus Valgjärve 2A maaüksuse 2 krundiks jagamine, sihtotstarbe määramine, moodustatavale krundile ehitusõiguse, tehnovõrkude ja –rajatiste asukoha määramine, krundi hoonestusala piiritlemine, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete, tänavate maaalade ja liikluskorralduse määratlemine. Kinnistu omanik on Valdur Org; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa ning maaüksused katastri tunnusega 91804:003:1390 pindala on 6759m².
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Võru Vallavalitsuse otsus nr 63 09.08.2006 “Detailplaneeringu algatamine Võru vallas Kose alevikus Valgjärve 2A maaüksusel”.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik Projekt OÜ (äriregistri kood. 1005153, aadress Räpina mnt. 7, Võru; MTR reg nr. EP 1005153-0001).

Planeeringujoonised on vormistatud joonestusprogrammiga ArchiCAD STAR(T) Edition.

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:

*Planeerimisseadus (RTl 2002, 99, 579);
*Planeeringute leppemärgid (2002);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);

*Katastriüksuse sihtotstarbe liigid ja nende määramise alused (VV 24.01.95 määrus nr.36);

*Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (üldeeskiri); 

*Tuleohutuse üldnõuded (RTL 2004, 100, 1599, jõust. 30.07.2004);

*Linnatänavate projekteerimisnorm EPN 17 (eelnõu);

*Asjaõigusseadus (RT I 2004, 37, 255);

*Asjaõigusseaduse rakendamise seadus (RK s, jõust. 25.03.2004);

*Teeseadus (RK s, jõust. 08.01.2004);

*Tee ja tee kaitsevööndi kasutamise ja kaitsmise nõuded (RTL 1999, 155, 2173)

*Tee projekteerimise normid ja nõuded (RTL 2004, 65, 1088)
*Veeseadus (RK s, jõust. 20.05.2004);

*Looduskaitseseadus (RTI, 30.04.2004, 38, 258);

*Ühisveevärgi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);

*Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus (RTL, 29.12.2005, 123, 1949);

*Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus (VV m 20.05.03 nr.157);

*Elektrivõrguga liitumise ja liitumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02 nr.241);

Kasutatud planeeringud, õigusaktid:

*Valgjärve 2A maa-ala plaan. Koostatud FIE Meelis Lõhmus (töö nr 021006) poolt Võrus 2006;

*Võru valla ehitusmäärus;

*Võru valla üldplaneeringu eskiislahendus

1.2.
Olemasolev olukord

1.2.1.
Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritava maaala suuruseks on 6759m² ning ala hõlmab Valgjärve 2A maaüksust (katastritunnus 91804:003:1390).

Planeeringuala asub Võrumaal Võru vallas Kose alevikus. Ala külgneb põhjast riigi vaba maaga, mille taga asub T-66 Võru-Verijärve tee (katastritunnus 91804:003:2380). Kirdest külgneb ala Turba katastriüksusega (katastritunnus 91804:003:0016), kagust Valgjärve 4 katastriüksusega (katastritunnus 91804:003:0112, registriosa korteriomand). Lõunast ja idast külgneb ala maaliliselt kauni Valgjärvega ning loodes on piirinaabriks Põhja kinnistu (katastritunnus 91804:003:1900).

Planeeringuala asukohta Kose alevis kirjeldab asukoha skeem AS-1.

Planeeringuala on osaliselt hoonestatud elamumaa, mille reljeef on olemasolevate hoonete juures tasane kuid lõuna ja idapoolt künklik. Kõrgemad künkad piiri ääres (küngaste kõrgeimad punktid 94,90 ja 93,28 meetrit üle merepinna) vahelduvad oruna kulgeva madalama osaga (kinnistu madalaim koht asub olemasoleva eluhoone ja järve vahel 87,78 meetrit üle mere pinna). Kinnistul asuvad AS Võru Vesi poolt hallatav kanalisatsioonitrass, OÜ Väimela Soojuse poolt hallatav veetrass, AS Elion Ettevõtted sidetrassid ning AS Eesti Energiale kuuluvad elektri õhuliinid. Kinnistu on osaliselt piiratud võrkaiaga, vaid Valgjärve 4 kinnistuga piirnev külg on piiramata, olemasolevate hoonete juurde on rajatud aiamaa, mujal kasvavad üksikud kased ja männid. Küngaste nõlvad on kaetud erineva vanuseliste mändidega.

1.2.2.
Kehtiv maakasutus

Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on järgmine:

	Nimetus
	Kinnistus reg.

osa nr.
	Katastri-tunnus
	Pind

(m²)
	Maakasutuse sihtotstarve

	Valgjärve 2A katastriüksus
	395941/3959
	91804:003:1390
	6759
	Elamumaa


Piirinaabrite andmed:

	Nimetus
	Kinnistus reg. osa nr.
	Katastritunnus
	Pind (m²)
	Maakasutuse sihtotstarve

	Põhja
	634941/6349
	91804:003:1900
	1381
	Elamumaa

	Turba
	1706841/17068
	91804:003:0016
	6478
	Elamumaa

	Valgjärve 4
	Korteriomand
	91804:003:0112
	7756
	Elamumaa


Maakasutused on fikseeritud ka planeeringujoonistel DP-1.

1.2.3. Tehnovõrgud

Elektriõhuliinid on mõõdistatud, elektrikaabli paiknemise andmed on saadud digitaalselt elektrikaablite teostusmõõdistuselt. Kanalisatsioonikaevude luugid on mõõdistatud, kanalisatsioonitrassi torustik on plaanile kantud trasside plaanilt. Veekaevude luugid on mõõdistatud, veetorustiku paiknemine plaanil on orienteeruv (täpne veetorustiku kulgemine on teadmata). Sidetrassi andmete saamiseks on teostatud sidekaablite väliotsingud 28. september 2006.

1.2.4. Kitsendused

1. Võru-Verijärve tugimaantee T-66 (kat. tunnus 91804:003:2380)
Võru-Verijärve tugimaantee kaitsevöönd on mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge 50 meetrit. Kaitsevöönd rajatakse tee äärde tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks. (Teeseadus §13 lg2)

Sanitaarkaitsevöönd Võru-Verijärve tugimaanteel on 60 meetrit. Inimese elamine ja puhkamine on sanitaarkaitsevööndis tervisele ohtlik. Tootmisobjektid rajatakse kooskõlas sanitaarnormidega ja lubatud on osaliselt tegeleda põllundusega (v.a vilja- ja marjaistandikud, juurviljade kasvatamine).(Tee projekteerimise normid ja nõuded 1.8.1 lg 15)

2. Eesti Energia AS õhuliin.

Alla 1kV pingega liinide korral on õhuliini kaitsevööndi ulatus mõlemale poole liini telge 2 meetrit. (Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus §2 lg1)

Elektripaigaldise kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektripaigaldisele, ladustada jäätmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, põhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning korraldada massiüritusi, kui tegemist on üle 1000-voldise nimipingega elektripaigaldisega. 
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevööndis ehitada, teha mis tahes mäe-, laadimis-, süvendus-, lõhkamis-, üleujutus-, niisutus- ja maaparandustöid, istutada ning langetada puid ja põõsaid;

2) elektri-veekaabelliinide kaitsevööndis teha süvendustöid, veesõidukiga ankrusse heita, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja võrkudega;
3) elektri-veekaabelliinide kaitsevööndis paigaldada veesõidukite liiklustähiseid ja poisid ning lõhata ja varuda jääd;
4) elektri-õhuliinide kaitsevööndis sõita masinate ja mehhanismidega, mille üldkõrgus maapinnast koos veosega või ilma selleta on üle 4,5 meetri;
5) üle 1000-voldise nimipingega elektri-õhuliinide kaitsevööndis ehitada aedu ja traattarasid ning rajada loomade joogikohti;
6) elektri-maakaabelliinide kaitsevööndis töötada löökmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatöid sügavamal kui 0,3 meetrit, küntaval maal sügavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi. (Elektriohutusseadus §15)

3. AS Eltelile kuuluv sidekaabel.

Liinirajatise kaitsevöönd on ala, mis on määratletud liinirajatise keskjoonest mõlemal pool kindlaksmääratud kaugusel asuva liinirajatisega paralleelse mõttelise joonega.

Liinirajatise kaitsevööndi mõõtmed on maismaal kaks meetrit liinirajatise keskjoonest. Liinirajatise kaitsevööndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis võib ohustada liinirajatist. (Telekommunikatsiooniseadus §93-95)

4. OÜ Väimela Soojusele kuuluv veetrass ja AS Võru Vesile kuuluv kanalisatsioonitrass

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevöönd on ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitisi ümbritsev maa-ala, õhuruum või veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks. 
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndis peab hoiduma tegevusest, mis võib ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:

1) tõkestada juurdepääsu ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;

2) ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha lõhkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, täite-, üleujutus- või kuivendustöid ja ehitiste juures ka tõstetöid;
3) veekogus asuva ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha süvendustöid, pinnase teisaldamistöid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesõidukit või vedada ankruid, kette, logisid, traale või võrke. 
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatuse kehtestab keskkonnaminister määrusega, lähtudes ehitiste otstarbest, asukohast, paigaldamissügavusest ja läbimõõdust. (Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni seadus §3)
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on:

1) alla 250 mm siseläbimõõduga torustikul 2 m;

2) 2) 250 mm kuni alla 500 mm siseläbimõõduga torustikul 2,5 m;

3) 3) 500 mm ja suurema siseläbimõõduga torustikul 3 m. 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on:

1) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sügavusele – 2 m;

2) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m sügavusele – 2,5 m;

3) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele – 2,5 m;

4) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele – 3 m;

torustikul, mille siseläbimõõt on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele või allmaakaeveõõnesse – 5 m. (Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus §2) 

Vastavalt asjaõigusseaduse rakendusseaduse (vastu võetud 27. oktoobril 1993. a.) §15 on omanik kohustatud taluma tema kinnisasjale või veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1. aprilli püstitatud tehnovõrku või –rajatist (kütte-, veevarustus- või kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- või elektrivõrk, nõrkvoolu-, küttegaasi- või elektripaigaldis või surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) sõltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjaõigusega koormatud või mitte.

Omanik peab muuhulgas võimaldama tehnovõrgu või –rajatise teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke töid.

5. Valgjärv.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise vältimiseks moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevöönd. Valgjärve veekaitsevööndi ulatus tavalisest veepiirist on 10 m. Veekaitsevööndis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja põõsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse nõusolekuta, välja arvatud raie maaparandussüsteemi eesvoolul maaparandushoiutööde tegemisel;
3) majandustegevus, välja arvatud heina niitmine ja roo lõikamine;
4) väetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sõnnikuhoidla või -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal. (Veeseadus §29)
Valgjärve ranna ja kalda ehituskeeluvööndipiir on 25 meetrit. Ranna või kalda ehituskeeluvööndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Rannal ja järve või jõe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvöönd ranna või kalda piiranguvööndi piirini. (Looduskaitseseadus §38)

Kuna Valgjärv pole veel avalik veekogu, puudub tal kallasrada (4 meetrit keskmise veeseisu piirjoonest). Kallasrada tekib peale järve määramist avalikuks veekoguks.

1.3.
Planeeringu lahendus

1.3.1.
Detailplaneeringu eesmärk

Võrumaa Keskkonnateenistuse kirjaliku seisukoha ning Valdur Org’I avaldusel Võru Vallavolikogu otsusega 09.08.2006 nr 63 algatatud detailplaneeringu eesmärgiks on Valgjärve 2A maaüksuse planeeritava maa-ala jagamine, ehitusõiguse määramine, krundi hoonestusala piiritlemine, sihtotstarbe, tänavate maa-ala ja liikluskorralduse määratlemine, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete, kujade, olulisemate arhitektuurinõuete, servituutide ja tehnovõrkude ning –rajatiste asukoha määramine.

1.3.2.
Detailplaneeringu alusplaan

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud FIE Meelis Lõhmus (äriregistri nr 10605106, litsents nr 498 MA 20.11.2003) mõõdistaja Meelis Lõhmuse poolt 2006 a septembris koostatud tööd nr 021006 Valgjärve 2A maa-ala plaan. Mõõtkavas 1:500. Mõõdistustöödel kasutati elektrontahumeeter TOPCON GTS 3B20, käsiarvutit Husky FS/GS, GPS mõõtmissüsteem ProMark2 (ühesageduslik). Töö vormistamisel on kasutatud andmetöötlusprogramme GEO 2004, HorPro. OpenOffice.org 2,0.

1.3.3.
Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeritav ala asub maaliliselt kauni Valgjärve põhjakaldal Kose alevikus Võrumaal. Kontaktvööndit läbib Võru-Verijärve maantee T-66 (kat. tunnus 91804:003:2380), kust on ka praegune juurdepääs planeeritavale alale.

Planeeringuala kontaktvööndisse jäävad elamumaad. Pinnas on vahelduv.

Lähedal asuvatel hoonetel on enamasti viilkatused, krunte on piiratud hekkide ja aedadega. Kontaktvööndisse jäävad ka teisel pool maanteed asuvad suvilakrundid väikeste majadega, kus tegeldakse aiapidamisega. Puurindes eksisteerivad nii viljapuud kui ka kõrgemad okaspuud ning kased ja teised metsa lehtpuud.

1.3.4.
Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusõigus ja hoonestustingimused

Käsitletava maa sihtotstarvet elamumaa käesoleva detailplaneeringuga ei muudeta POS 1 (krundi suurus 2803m²) - elamumaa, POS 2 (krundi suurus 3947m²) - elamumaa. Muudatus on tingitud omanike soovist jagada olemasolev krunt.

Planeeritud ala POS 1 ehitusõigus on määratud järgmiselt:

EP (Pereelamu maa)

- maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu järgi

5 (elamu ja kõrvalhooned)
- hoonete lubatud suurim arv krundil

560m²



- hoonete suurim ehitusalune pindala

kuni 12,0m


- hoonete maksimaalne katuseharja kõrgus

Olulisemad arhitektuurinõuded:

2


- maksimaalne korruste arv

35°-45°

- soovitatav katusekalle

TP 3


- minimaalne tulepüsivusklass

Planeeritud ala POS 2 ehitusõigus on määratud järgmiselt:

EP (Pereelamu maa)

- maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu järgi

3 (elamu ja kõrvalhooned)
- hoonete lubatud suurim arv krundil

630m²



- hoonete suurim ehitusalune pindala

kuni 12,0m 


- hoonete maksimaalne katuseharja kõrgus
Olulisemad arhitektuurinõuded:

2


- maksimaalne korruste arv

35° - 45°

- soovitatav katusekalle

TP 3


- minimaalne tulepüsivusklass

Krundile POS 2 on planeeritud kaks hoonestusala, millest väiksemale võib rajada hoone mõõtudega 6 x 6 meetrit, kõrgusega 5 meetrit.

Harjajoonte suund on vaba, kuna läheduses olevatel hoonetel puudub ühtne katuseharja suund kuid jälgida võiks maapinnast tulenevaid iseärasusi. Välisviimistluse materjalide valik on vaba kuid hooned peaksid sobituma teiste lähedal asuvate hoonetega. Lubatud pole kasutada välisseinte viimistluses plastikvoodrit, viimistluskatteta betooni, gaasbetoon ja plekk. Lubatud on kasutada laudvoodrit, fassaadivineeri, krohvi, välisvooderduseta palkmaja suuremal hoonestusalal. Planeeritud hoonete maksimaalsed kõrgused on näidatud joonistel ehitusõiguse tabelites. Katusekalle 35°-45° kaldega eeldab viilkatuse kasutamist, mis sobib ümberkaudse hoonestusega. Hooned võib ehitada kuni kahekorruselistena. Ehitusmahud on ettenähtud planeeringus tulepüsivusklassiga TP3 - tuldkartev.

1.3.5.
Haljastus, heakorrastus, piirded

Planeeritavatel kruntidel kavandatakse nii madal- kui kõrghaljastuse rajamine. Puude ja põõsaste täpsed asukohad selguvad edaspidi koostatava aiakujundus-projektiga kuid käesoleva planeeringuga keelatakse õhuliinide alla kõrghaljastuse rajamine. Soovitav on korras hoida ka järve äärne ala.

Uuel krundil säilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust, likvideerimisele kuuluvad puud ja põõsad, mis jäävad ette planeeritud ehitistele, teedele, platsidele.
Heakorrastustöödena tuleb uutel krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et krundil olevad teed ning platsid oleksid puhtad nii lumest, veest kui ka langenud lehtedest ning talvel liivatatud. Samuti tagama prügikastide tühjendamise ja ümbruse hooldamise. Kruntidele rajada tänavavalgustus oma krundi otstarbeks. Kuritegevuse ennetamise eesmärgil on hoone ning haljastuse planeerimisel oluline krundi sissekäikude jälgitavus hoonest.
Loodavad krundid peavad olema piiratud ümbruskonda sobilike piiretega (ei soovita kasutada plankaedu), et eristada neid ühiskasutatavast alast. Võimalik on piirete dubleerimine põõsashekiga.

1.3.6.
Liikluskorraldus

Planeeritavale alale pääseb Võru-Verijärve tugimaantee T-66 olemasolevalt mahasõidult, mis planeeritavasse alasse ei jää. Planeeringuala põhjaserva läbib tugimaantee 50 meetri laiune kaitsevöönd, kuhu ehitisi ja rajatisi ei planeerita.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

1.3.7.
Tehnovõrkude lahendus

1.3.7.1 Veevarustus.

Maaüksuse Valgjärve 2A veevarustus on ette nähtud Võru-Valgjärve mnt T-66 parempoolselt küljelt, kus asub PE PN 50 ühisveevärgi torustik. POS 1 krundil on olemas veevarustus liitumispunktiga ja seda käesoleva planeeringuga ei muudeta. Krundi POS 2 veeühendus tehakse olemasolevalt veetorult. Tulevikus, peale ühisveevärgi ümberehitamist, jääb krundil POS 2 paiknev veetoru kinnistusiseseks veetrassiks. Ühendus peatorult tehakse sadulaga. Veetorustik rajatakse PE PN 10 De 32 veetorust. Kinnistu piirist mitte kaugemale kui üks meeter tänava alale või kinnistu piirile paigaldatakse spindelpikenduse ja kapega maakraan DN 25/32. Veetorustik paigaldatakse 1,8 meetri sügavusele maapinnast. Kinnistule paigaldatakse veemõõtesõlm.

1.3.7.2. Olmekanalisatsioon.

Krunt POS 1 on Asi Võru Vesi klient ühiskanalisatsiooniga, olemasolevat lahendust käesoleva planeeringuga ei muudeta. Kinnistu reoveed on juhitud Võru-Verijärve maanteega paralleelsesse ühiskanalisatsioonitorustikku Ø200, kuhu nähakse ette ka loodava krundi POS 2 reovee juhtimine mööda krundi POS 2 kirdepiiril paiknevat olemasolevat ühiskanalisatsioonitoru. Tulevikus, peale ühiskanalisatsioonitorustiku ümberehitamist, jääb krundi POS 2 piiri lähistel paiknev kanalisatsioonitoru kinnistu kanalisatsioonitoruks. Isevoolne kanalisatsioonitorustik rajatakse PVC kanalisatsioonitorudest De 160 ning liitumispunkt ühiskanalisatsiooniga (kontrollkaev De 400/315 või kontrolltoru De 200/160) kinnistu piirist mitte kaugemale kui üks meeter tänavaalale.

Kanalisatsioonitorustik paigaldatakse minimaalselt 1,2 meetri sügavusele maapinnast. Torustiku pöördepunktidesse paigaldatakse voolurenniga plastist kanalisatsiooni pöördekaevud minimaalselt De 400/315. Põlvede kasutamine enne hooneid ei ole lubatud. Soovitatav on kanalisatsiooni kinnistutorustikule paigaldada sulgemisklapp reovee tagasivoolu tõkestamiseks.

Kanaliseeritavate reovete kogus peab olema mõõdetav, üldjuhul võrdne tarbitud veega, mille kogus mõõdetakse veelugejaga.

Ühiskanalisatsioonitorustik planeeritakse Võru valla munitsipaalomandisse jäävale maa-alale lahkvoolsena.

1.3.7.3. Sadeveed.

Planeeringualal puudub sadeveekanalisatsioonitorustik. Kogunevad sadeveed immutatakse pinnasesse omal krundil või juhitakse kraavidesse ja Valgjärve.

Sademe-, pinna- ja drenaaživee ühiskanalisatsiooni juhtimine on keelatud.

1.3.7.4 Elektrivarustus.

Krundil POS 1 ja kinnistu Põhja arvestikilp on planeeritud eelpool nimetatud kruntide ühisesse põhjanurka, krundi POS 2 arvestikilp oma krundile.

Detailplaneeritavale maa-alale nähakse ette 0,4kV kaablikoridor ja koht arvestikilbile arvestades nõuetega, mis tagavad vahemaad teistest kommunikatsioonidest.

Liitumisühendus nähakse ette olemasolevast 10/0,4kV Kose Valgjärve komplektalajaamast.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatav pärast elektripaigaldise kasutuselevõtu teatise esitamist elektrivõrgu ettevõttele.

1.3.7.5. Side.

Krundil POS 1 on sideühendus olemas ja seda ei muudeta.

Krundi POS 2 ühenduskaabel, VMOHBU tüüpi, on planeeritud alates Verijärve RSS-ist läbi Valgjärve POS 2 elamusse jätkumuhvide abil. Elamutesse (soovitavalt sisestuse lähedusse) projekteeritakse vajalikumahulised SK tüüpi sidekontrollkapid. Elamute sidesisevõrk projekteeritakse ja ehitatakse välja tellija vahenditest, kasutades CAT5 sidekaableid ja koaksiaalkaableid. Sidekaablid seotakse eelnimetatud ühenduskohaga.

Valgjärve 2A kinnistul asuva olemasoleva Elioni kaablitrassi mahamärkimine looduses ümbertõstmisel tellida Eltel Networks Aktsiaseltsilt. Vajadusel olemasolevate telekommunikatsioonirajatiste ümberehitustööd teostada tellija kuludega vastavalt “Asjaõigusseaduse rakendusseaduse sätetest ja Ehitusseaduse §14”. Vältimaks maakaabli trassi sattumist rajatiste alla, koostada ümberpaigutatavate liinirajatiste ehitusprojekt. Olemasoleva kaablivõrgu ümberlülitustööd ümberpaigutatavatele kaablitele tellida Eltel Networks Aktsiaseltsilt. Tööde teostamine Elioni liinirajatiste kaitsevööndis on lubatud Elioni telekommunikatsioonivõrgu haldaja Eltel Networks Aktsiaseltsi kirjaliku loa alusel.

Vajadusel olemasolevate siderajatiste ümberehitustööd teostada tellija kuludega vastavalt Asjaõigusseaduse Rakendusseaduse sätetest ja Ehitusseaduse §14.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jääb kinnistu piir. Väljaspool piiripunkti olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tähtajatult ja tasuta AS Elioni hallata.

1.3.7.6.
Kinnisomandi kitsendused

Lähtuvalt asjaõigusseadusest (AÕS) tehakse ettepanek järgmiste reaalservituutide seadmiseks:

	Aadress
	Servituut
	Kelle kasuks
	Märkused

	Krunt POS 1
	Sidekaabel
	Elion Ettevõtted AS
	Krunti läbiv sidekaabel

	Krunt POS 2
	Sidekaabel

Elektriliiniservituut

Veejuhtmeservituut
	Elion Ettevõtted AS

Eesti Energia AS

Vastavalt omandisuhetele
	Krunti läbiv sidekaabel

Elektrikaabel arvestikilbini

Krunti läbiv ühisveevärgi ja -kanalisatsioonitrass


1.3.8.
Keskkonna- ja tervisekaitse.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei põhjusta ohtu keskkonnale. Keskkonnamõjude hindamist pole vaja läbi viia. Elamine ja puhkamine maantee sanitaarkaitsetsoonis võib olla tervisele ohtlik. Tsoonis on lubatud osaliselt põllundus (v.a vilja- ja marjaistandikud, juurviljade kasvatamine).
Kõik piiranguvööndid ja kujad on kantud planeeringujoonistele. 

Kruntidele paigaldatavad prügikonteinerid peavad olema kaantega ning on soovitav paigaldada kõva kattega alusele. Prügikonteinerite tühjendamiseks sõlmib igakordne krundiomanik lepingu jäätmekäitlusfirmaga.

1.3.9.
Tuleohutus

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepüsivusklass loodavatel kruntidel peab olema TP-3 s.o. tuldkartev hoone. Tule leviku takistamiseks ühelt ehitiselt teisele peab hoonetevaheline kuja laius olema üle kaheksa meetri, kui krundi hoonetevahelise kuja laius on alla kaheksa meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel ühe krundi piires võib lugeda üheks hooneks tuletõkkesektsiooni nõuetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lähtuvalt samases klassis ja hoonete kasutajate arv ning korruse pindala on väiksemad hoonetekompleksile lubatud arvväärtustest.

Vesi kruntide POS 1 ja POS 2 väliseks tulekustutuseks saadakse looduslikust veekogust (Valgjärvest). Ehitatakse välja tuletõrje veevõtukaev ja rajatakse tuletõrje veevõtukoht manööverdamisplatsiga. Veevõtukohani rajatakse vähemalt 3,5 meetri laiune juurdesõidutee.

1.3.10. Planeeringu rakendamise võimalused

Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele, Valgjärve 2A kinnistu jagamiseks ja selle baasil 2 krundi moodustamiseks ning hoonestamiseks.

Vältimaks sidemaakaabli trassi sattumist ehitiste alla, koostatakse ümberpaigutatavatele liinirajatistele ehitusprojekt.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub välja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti koos kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepääsuga ning parkimiskohtadega. Planeeritavale maa-alale planeeritud liiklusmaa koos vajalike tehnovõrkudega ehitab välja maa omanik.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik.

Planeeritud krundi piiride muutmine ja servituutide seadmine toimub vastavalt kehtivatele seadustele.

Eelpool toodud punktid on lahendatud vastavalt väljastatud lähteülesandele.

1.3.11.
Kokkuvõte

Käesolev detailplaneering on koostatud olemasolevale Valgjärve 2A maaüksusele. Planeeritav ala on jagatud kaheks krundiks (POS 1 ja POS 2) ning kruntidel on määratud ehitusõigused, piiritletud hoonestusala, määratud kruntide sihtotstarbed, olulisemad arhitektuurinõuded. Samuti on lahendatud kruntidele juurdepääsud ja üldine liikluskorraldus, lahendatud servituutide ja tehnovõrkude ning –rajatiste asukohad ja vajadused. Käsitletud on ka haljastuse ja heakorra põhimõtteid.

Koostasid: 

Allan Kaasik

Kristi Peedo
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