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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIK:

TOO TELLIJA:

Kontaktisik:

KOHALIK OMAVALITSUS:

(otsustaja)

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Vaimela alevikus asuvate Parna tee 7 ja Parna tee 9 maaiiksuste
detailplaneering

Vérumaa, Voru vald, Vaimela alevik, Parna tee 7 (ki
91801:005:0054) ja Parna tee 9 (ki 91801:005:0990) kinnistud

Detailplaneeringu eesmérgiks on maalksuse krundi hoonestusala,
krundi ehitusdiguse, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja —
rajatiste ning avalikule teele juurdep&asuteede voimaliku asukoha
madramine, ehitise  ehituslike  tingimuste, liikluskorralduse
pohimotete, haljastuse ja heakorrastuse pdhimoétete ning
keskkonnatingimusi tagavate néuete maaramine. Planeeritava ala
pindala on ca 5,7 ha.

Detailplaneering

Léuna-Eesti Talumuna OU
Registrikood 10578929

Peri kiila, Polva vald,
Poélvamaa 63218

Tel +372 7926 424

Tonu Vetik

Voru Vallavalitsus
Registrikood 75021340
Vorumoisa tee 4a,
65605, Voru linn

Tel 782 1576

http://www.voruvald.ee/; vald@voruvald.ee

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Egle Nommoja - planeerija

Ene Kond - planeerija assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Noeela Kulm - keskkonnaekspert

Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamgju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

Keskkonnamadju strateegilise hindamise juhtekspert: Urmas Uri
Hudrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hidrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dd. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevdtjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
¢ Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;

¢ Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS
606/2012, tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, t6dstusmalestiste ja UNESCO
maailmaparandi nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h
muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pdhjaveest, heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr
1535/18.

9. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

¢ Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin
Reynaldo Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E000482 — Ervin Reynaldo Piirsalu;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

o Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

o Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Vallavolikogu 08.03.2017 otsus nr 210
,Detailplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamine Voéru vallas Vaimela
alevikus Parna tee 7 (91801:005:0054) ja Péarna tee 9 (91801:005:0990) maalksustel.
Detailplaneeringu lahteseisukohad on esitatud Voru Vallavalitsuse 03.04.2017 otsuse nr 125
Lisaga 1 ,Parna tee 7 ja Pérna tee 9 maaiksuste detailplaneeringu lahteseisukoht".

Detailplaneeringu eesmérgiks on maatksuse krundi hoonestusala, krundi ehitusdiguse,
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovdrkude ja — rajatiste ning avalikule teele juurdep&&suteede voimaliku asukoha maaramine,
ehitise ehituslike tingimuste, liikluskorralduse péhimdétete, haljastuse ja heakorrastuse péhimotete

ning keskkonnatingimusi tagavate néuete maaramine. Planeeritava ala pindala on ca 5,7 ha.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne valmib koos planeerimisdokumendiga (on selle
juurde kuuluv lisa) ning selle sisu koostatakse vastavalt KeHJS § 40 ja mis peab sisaldama

Idigetes 2-4 nimetatud teavet.

Tabel 1. Planeeritava alaga seotud maatksused

Maaliksus Sihtotstarve Pindala

Parna tee 7

(9180:005:0054) 100% tootmismaa 5,66 ha

Parna tee 9

o, H 2
(91801:005:0990) 100% tootmismaa 95 m

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e ,Voru valla Gldplaneering®, Voru Vallavolikogu 09.04.2008 maéarus nr 42;

e ,Voru valla ehitusmaarus”, Voru Vallavolikogu 10.11.2010 maarus nr 20;

e Voru valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2014-2026
kinnitamine®, Voru Vallavolikogu 12.11.2011 maé&ruse nr 19 Lisa 1;

e ,Voru valla jddtmehoolduseeskiri®;

e Vbru maakonnaplaneering 2030+, Riigihalduse ministri 13.04.2018 ké&skkiri nr 1.1-
4/81;

e Voru maakonnaplaneeringu lisa 4: Teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®;

o Piiripdllu maalksuse (katastritunnus 91801:005:0062), Karikakra maaiksuse
(katastritunnus 91801:005:0063) ja riigi reservmaa (piiriettepanek AT1209120016)
detailplaneering®, kehtestatud Véru Vallavolikogu 12.11.2014 otsusega nr 63.

Kobras AS t66 nr 2017-029
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e Voru valla Vaimela aleviku Parna tee 7(ki 91801:005:0054) ja Parna tee 9 (ki
91801:005:0990) maalksuste detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise

aruanne”, eelnou, Kobras AS t66 nr 2017-068.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Kobras AS poolt koostatud Vaimela, Parna tee 7
geodeetilist moddistust (,Maa-ala plaan koos maa-aluste kommunikatsioonidega“) mddtkavas
1:500, t66 nr 2017-079 (05.2017). Téiendav info tugineb Maa-ameti kodulehele, varem koostatud
planeeringutele ja dokumentidele ning EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem — Keskkonnaregister):

Keskkonnaagentuur informatsioonile seisuga 03.2018.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad T. Nigola,
K. Kattai ja E. Ndmmoja ning planeerija assistendina E. Kénd. Konsultandina osalesid
planeeringu koostamisel keskkonnaeksperdid U. Uri, N. Kulm ja planeerija R. Lehtla ning

kontrollijana K. Kattai ja R. Lehtla.
1.4. Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus on toodud planeeringu lisades.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Detailplaneeringu alaks on Véru maakonnas Voru vallas Vaimela alevikus asuvad Parna tee 7
(katastritunnus 91801:005:0054) ja Péarna tee 9 (katastritunnus 91801:005:0990) maaiksused.

Planeeringuala asukoht on esitatud skeemil 1.

Parna tee 7 maaiksuse pindala on 5,66 ha ja Parna tee 9 maailksuse pindala on 95 m?2
mdlemad maaiiksused on 100 % tootmismaa sihtotstarbega. Parna tee 9 maaiksusel paikneb
alajaam (ehitiste alust maad on 36 m?), maaiksus on Umbritsetud Parna tee 7 kinnistuga. Parna
tee 7 maalksus on hoonestatud, alal paiknevad kasutusest maas olevad

pollumajandustootmishooned, millede kohta ehitisregistris andmed puuduvad.

Planeeritav ala kullgneb riigiteega 25149 Vaimela-Kagpa km 0,48-0,72, maaiksusel on olemas
riigiteelt 25149 kaks mahas6itu, mis asuvad km 0,532 ning km 0,676. Kolmas juurdepéés
planeeringualale on kohaliku Laudatee kaudu, mis kulgeb enne Saare teele jbudmist 1abi Saare

tee 3 maaulksuse.

Planeeringuala paikneb Vaimela aleviku pdhjapoolses osas Vo6ru valla Uldplaneeringuga
maaratud Vaimela aleviku tiheasustusalal ja Uhtlasi ka detailplaneeringu kohustusega tootmismaa
juhtfunktsiooniga alal. Parna tee 7 ja Parna tee 9 maaiksuste detailplaneeringu eesmérgid on

kooskdlas kehtiva tGldplaneeringuga.

Kobras AS t66 nr 2017-029 7
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht. Planeeringuala on tahistatud punase ringiga. (Aluskaart:

Maa-ameti geoportaal)

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaiksused:

e pbhjas:

Piiripdllu (katastritiksuse tunnus 91801:005:0062, maatulundusmaa 100%);

e idasjaldunas:

25149 Vaimela — Kaapa tee (katastriliksuse tunnus 91801:009:1240, transpordimaa 100%);

e Idunas ja edelas:

Saare tee 3 (katastriliksuse tunnus 91801:001:0149, tootmismaa 100%);

e edelas:

Saare tee 1 (katastriliksuse tunnus 91701:001:0150, tootmismaa 100%);

e |adnes:

Karikakra (katastritiksuse tunnus 91801:005:0063, tootmismaa 100%).

Planeeringuala asukoht on kajastatud asendiplaanil (joonis 1) ja olemasolev olukord joonisel 2.

2.2. Planeeringuala iseloomustus

Detailplaneeringu ala moodustavad tootmismaa sihtotstarbega Péarna tee 7 ja Parna tee 9

maaiksused. Parna tee 7 maaiksuse pindalast moodustab duemaa 4,63 ha ja ehitiste alune maa

suurus on 13 741 m?2, loodusliku rohumaa osakaal on 0,78 ha muud maad on 0,25 ha.

Olemasolevaks hoonestuseks Péarna tee 7 krundil on tdnaseks amortiseerunud néukogudeaegse

pdllumajandusmajandi — Vaimela naidissovhoostehnikumi piimakarja laudakompleksi ehitised,

mis on kasutusest véljas ning Parna tee 9 katastrillksusel asuvast alajaamast kirdes asuvad

kolme silohoidla jaanukid. Katastrilksusel asub alajaam/jactusseade 6628:(Voru) ning alal

kulgevad mitmed elektridhuliinid, -maakaabelliinid, sidekaablid ja vee-, kanalisatsiooni- ning

Kobras AS t66 nr 2017-029
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sademeveekanalisatsiooni trassid. Uhisveevargi vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning

reoveepumpla paiknevad planeeringualal Parna tee poolsel kiljel kuni 10 m kaugusel krundi

piirist. Parna tee 9 on Umbritsetud P&rna tee 7 kinnistuga.

-~

Foto 1. Vaade planeeringualale Vdaimela - Kaapa korvalmaanteelt (Google Maps, seisuga
07.2011 (27.04.2017))

Foto 2. Vaade planeeringualal olevale alajaamale (Kobras AS foto 03.2017)

Kobras AS t66 nr 2017-029 9
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Planeeringuala ja 1&hima Umbruse maapind on tasane, maapinna absoluutkérgused jdavad 78-81
meetri vahemikku, maapinna kallakus on (ldiselt pdhjaloode suunas. Tehislike pinnavormide
absoluutkdrguseks on valdavalt 80-81 m ja kinnistu idanurgas tuletorje veehoidla alal ulatub
maapinna kdrgusarv ca 83,4 meetrini. Kdrghaljastuse osakaal on vaike, vahene kérghaljastus ja
Uksikud pdodsagrupid paiknevad kilgneva Péarna tee &ares. Enamasti on Parna tee 7
tootmishoonete vahele jaav dueala maapind tehislik ja suure osa sellest moodustavad lagunenud
asfalt- véi betoonkattega teed ja platsid. Uksikuid pddsaid ja puid ning vésastuvaid ja
rohukamaraga kaetud alasid leidub tootmishoonetest, ehitistest ja teealadest vabadel aladel.
Planeeringuala ks olemasolevatest silohoidlatest on mattunud pinnasesse ja on tdheldada ka
sonniku jadke endisaegsest laudakompleksi hoone korval olevatel platsidel vastu Saare tee 3
maaulksust, mistottu on need alad vdimalikud kohtreostusega alad. Endisaegset laudakompleksi
Umbritsenud piirdeaed on kas halvas seisukorras vdi lagunenud. Parna tee aéres kulgeb Parna
tee 7 maaulksuse idakiljel ca 35 m ulatuses maanteekraav, mis jadb planeeringualast kuni 2 m

kaugusele teemaa alale.

Maastikuliselt paikneb detailplaneeringu ala Ugandi lavamaa Idunanurgas vastu Voéru-Hargla néo
maastikurajooni. Piirkonnas katavad aluspdhja kivimeid, Kesk-Devoni ladestiku aleuroliidi ja savi
vahekihtidega liivakive Kvaternaarisetted, millest moreentasandikul on valdavaks glatsiogeensed
setted (gllljrs, moreen liiva ja kruusa vahekihtidega; Maa-ameti geoloogia kaardirakendus). Vdib
esineda paiguti ka glatsilimnilisi setteid (savi, aleuriit ja liiv). Detailplaneeringu ala vahetus
laheduses varasemalt teostatud ehitusgeoloogiliste uurimiste andmetel on planeeringuala
I[dunapoolsel alal 0,3-0,4 m paksuse mullahorisondi vdi taitepinnase lamamiks punakaspruun
savilivmoreen. Planeeringuala la&nenurgas voib mullakihi ja savilivmoreeni vahel paikneda
keskmiselt tiheda peeneteralise liiva lasund voi 18ats kuni 1,5 m paksuse kihina. Parna teest
kagus ca 35 m kaugusel levib 0,1 m paksuse mulla(taite)kihi all ja savilivmoreeni lasundi peal
0,7 m paksune kesktiheda kollase peenliiva kiht (EGF aruanded nr 12218, nr 3523, nr 30066,

Maa-ameti ehitusgeoloogia kaardirakendus).

Muldadest levivad planeeringualal enamasti kahkjad leetunud mullad (LP), mille I&htekivimiks on
valdavalt punakaspruun vdi pruun liivsavimoreen. Ala kirdekiljel leidub ka gleistunud kahkjat
leetunud mulda (LPg, ajutiselt/ndrgalt liigniiske muld) ja leetjat gleimulda (Gl) (Maa-ameti

mullastiku kaardirakendus).

EMHI Voéru meteoroloogiajaama andmetel (2008) on tuuled piirkonnas valdavalt edela- ja
ldaanetuuled, keskmine tuule kiirus on 3,1 m/s. Eesti meteoroloogia aastaraamatule tuginedes olid
Voru seirejaamas moddetud meteoroloogilistest parameetritest 2016. aastal keskmine
6hutemperatuur kdige kilmem jaanuaris (-9,9°), soojemad kuud olid juuni kuni august, sademeid
oli kdige rohkem juunis ja augustis ja sademetevaesem oli maikuu. Uldjuhul oli igas kuus
tuulisemaid perioode, kus tuule kiiruseks mdddeti ca 15 véi enam m/s, samas keskmine tuule

kiirus jai aasta I6ikes enamasti vahemikku 2-3 m/s.
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Valdavalt on detailplaneeringu ala ja l&hipiirkonna maapinnalt esimese poorsete kivimitega seotud
aluspdhjalise pbhjaveekihi looduslikku kaitstust hinnatud suhteliselt kaitstuks ja reostusohtlikkus

madalaks (Eesti pdhjavee kaitstuse kaart; Eesti Geoloogiakeskus, 2001).
2.3. Kontaktvéoéndi funktsionaalsed seosed

Maakonna- ja vallakeskus Voéru linn jadb planeeringualast linnulennult ca 5,7 km kaugusele
Idunasse. Uhendus Véru linnaga on planeeringualalt tagatud alevikusiseste Parna, Saare ja Vaiso
teedega ning tugimaantee 64 Voéru-Pdlva (Pdlva tee) kaudu.

Planeeringuala paikneb Vaimela aleviku péhjapoolses osas valla Uldplaneeringuga maératud
detailplaneeringu kohustusega alal. Planeeringualast enam kui 300 m pdhja poole jdab Karnamée
kila ning loodus- ja muinsuskaitsealusest Vaimela mdisa pargist asub planeeritav ala ca 300 m
kirde pool.

Planeeritava ala ja l|dhimate maalksuste Uldplaneeringupdhine juhtotstarve on valdavalt
tootmismaa. Maakasutuste olemasolev sihtotstarve on lahipiirkonnas tootmismaa ja
maatulundusmaa ning detailplaneeringu alast teisel pool transpordimaad - Parna teed asub kaks
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatksust (Pérna tee 22 ja 24), esimesel neist paikneb
Voérumaa Kutsehariduskeskuse (ks Oppehoonetest, kus pakutakse kutsekeskharidust ja
rakenduskdrgharidust. Kutsehariduskeskuse Tehnomaja kérval Parna tee 18 on metallitdétlemise
ettevotte Rauameister AS hoonekompleks. Vaimela ettevotlusala on Parna tee 7 katastriliksuse
ladne-, pohja- ja idapoolseks piirinaabriks, ettevdtlusalale on oodatud eelkdige puidu-, metalli-,
masina- ning ehitusmaterjalitddstus, seega tédtleva td6stuse ettevotted. Vaimela ettevotlusalale
on koostatud Vaimela td6stusala detailplaneering, millega on kavandatud Vaimela alevikku valla
Uldplaneeringuga kooskdlas olev tootmisala, milles sisalduvad ka &rimaa, teadus- ja
haridusasutuste maa ning transpordi- ja loodusliku maa jt krundid, tootmisala rajamine on
kavandatud kahes ehitusetapis. Detailplaneeringualast ca 60 m kirdes paikneb Puurkaevu
katastriliksuse (ki 91801:005:0091) tootmishoones tarbepuurkaev Vaimela tédstusala puurkaev.
Lahimad elamud Véaimela alevikus jaévad planeeritavast alast ca 160-210 m kaugusele 16una

suunas ning ca 360 m kaugusele pohjas Karnamée kila maadele.

Detailplaneeringu ala piiritleb kagust kruusakattega alevikusisene Parna tee, mis on 25149
Vaimela - Kaapa riigimaantee (kdrvalmaantee). Parna tee 7 krundil 1&&ne-loode piiril kulgeb
kohalik tee nr 9180432 (kogupikkus 285 m) Laudatee, mis algab Saare teelt (Iabi Parna tee 3
kinnistu). Nii Laudatee kui Parna tee on olnud planeeringuala juurdepaasuks ja on Péarna tee 7
krunti I&biva tee kaudu Ghenduses. Mahasodidud kérvalmaanteelt planeeringualale jddvad Vaimela
— K&gpa maantee km 0,540 ja 0,680. Planeeringuala paiknemine Vaimela alevikus

riigimaanteede suhtes on esitatud skeemil 2.
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Skeem 2. Vaade Vaimela alevikule ja planeeringualale ldunast (Alusfoto: Google Maps
https://www.google.ee/maps/place/ (27.04.2017))

Vaimela alevik on maakondliku keskuse vahetu tagamaa - satellitasula ja asub tema
mojusisteemis. Alevikus asuv Vérumaa Kutsehariduskeskus on kujunenud Véru linna korval
teiseks arvestatavaks hariduskeskuseks maakonnas. Alevikus asuvad veel kauplused, s66kla,
raamatukogu, lasteaed, valla perearstikeskus, staadion (koos jalgpallivdljaku ja skatepargiga),
tennisevaljak, Vaimela Tervisekeskus, kus on maakonna 25 m pikkune 4 rajaga ujula. Vaimela
Ratsatallides saab ratsasporti harrastada. Vaimela alevikus olevaid spordirajatisi Uhendab Véru
linnaga jalg- ja jalgrattatee (Véru-Vaimela jalgrattatee, valgustatud asfaltkattega kergliiklustee
Voru-Parksepa-Vaimela). Vaimela Alajarve Gmber kulgeb matkarada, Véimela metsapark pakub
puhkevéimalusi, Vaimela moisakompleks ja park on (ks valla turismiobjektidest.

Vaimela mdisat on esmakordselt mainitud aastal 1590, mdisa peahoone praegusel kujul on
aastast 1952 ja tédnapaeval on see hoone Vérumaa Kutsehariduskeskuse kasutuses. Véimela
moisakompleksi kuulunud enamik mdisaaegseid hooneid ja rajatisi on sdilinud algkujul. Mbisa
park on rajatud 18. sajandil. Ehitismélestis Vaimela moisa park (registri nr 14144,
kultuurimalestise ala) on korrapéarase planeeringuga terviklikult sailinud mdisaansamblit imbritsev
regulaar- ja vabakujunduslik park. Ehitismalestiseks tunnistatud Vaimela mdisaansambli
hoonetele ja pargile on kehtestatud Uhine kaitsevéénd. Looduskaitsealal Vaimela mdisa park
(KLO1200110) asub kaitsealuse taime vahelmine l6okannus (Corydalis intermedia) kasvukoht.
Kaitseala, Vaimela Ala- ja Méaejarve ning Véaimela paisjarve piirkond on kaitse all olevate
kasitiivaliste elupaik (EELIS, 03.2018). Nahkhiirlaste esinemisala jaéb planeeritavast alast 200 voi
enam meetri kaugusele Idunaedelasse. Planeeringualast ca 200 m kaugusel Véiso ja Lapi teest
Iduna pool, vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®, paikneb kohaliku tahtsusega (lll klassi) vaartuslik maastik nr 25
Véimela-Loosu. See on 2,1 ha suurune maastikuala Vaimela jarvede ja Loosu killakabeli

Umbruses, mille puhul on prioriteediks maastikuliste vaartuste edasiarendamine (vaadete
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avamine, vaikeste pdllumaade kasutuses hoidmine) ja ajaloovaartusega objektide ajaloolise ilme
séilitamine. Planeeringualast ning piirinaabriks olevast Karikakra tootmismaa maaulksusest laanes
asub riigi tugimaantee 64 VOoru-Pbélva, mis on maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
maaratletud ilusaks teeldiguks. Lahimad rohevérgustiku tugialad on loodes kohalik rohevorgustiku
tugiala nr 47 Karnamde ja maakondlik tugiala nr 12 Morgi kirdes, viimase kaugus
planeeringualast on ca 260 m. Rohevdrgustiku koridor Vaimela jarvede piirkonnas asub

planeeringualast ca 350 m kaugusel edelas (Voru valla Gldplaneering).

Detailplaneeringualast suurem enamus paikneb parandkultuuri objektil Vaimela sovhoosikeskus.
Eelkdige tegeleti aastatel 1964-1995 eksisteerinud ndukogudeaegses sovhoosis téuveise- ja

seakasvatuse ning sordiseemnekasvatusega.

Kontaktvodndi funktsionaalsed seosed on esitatud joonisel 3.
3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Tulenevalt piirkonna senisest kasutusest péllumajanduse valdkonnas, on kéesoleva planeeringu

raames kavandatud ala edasine kasutus pdllumajanduslikuks tootmiseks.

Parna tee 7 maalksust ei jagata kruntideks. Planeeringuga kavandatakse kompakine
tootmisliksus, kus olemasolevate rekonstrueeritavate tootmishoonete ja /v6i uute hoonemahtude

baasil on véimalik linnukasvatuse kaivitamine (ca 360 000 munakana).

Ala on selleks sobiv muuhulgas seetdttu, et vahetus laheduses ei ole elamuid, mis vdiksid olla
hairitud tootmistegevusest. Tegemist on tdnase seisuga amortiseerunud ja rdédmas alaga, millele

uue kasutuse andmine loob alale korrastatud ilme ja tdstab ka Umbritsevate alade vaartust.
Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud péhijoonisel (joonis 4).

3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus
Planeeritaval alal on kaks maalksust: Parna tee 7 ja Parna tee 9.

Péarna tee 9 maalksuse ulatuses séilib olemasolev ehitusdigus (ehitamine toimub seal vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule).

Parna tee 7 krundi ehitusbigusega antakse voimalus laiendada/rekonstrueerida/likvideerida
olemasolevaid tootmis- ja laohooneid ning plstitada tdiendavaid uusi tootmis- ja abihooneid.
Planeeringuga on kavandatud/lubatud likvideerida ka koik olemasolev ja tootmistegevuseks
mittevajalik taristu. Planeering ei piira erinevate Uksikute hoonete ehitisealuste pindade ulatust,

vaid annab lubatud hoonete suurima ehitisealuse pindala kogu krundi kohta.

Planeeringuga mitte ette nahtud rajatised (vélja arvatud piirded) tuleb rajada krundi piirist
vahemalt 4 meetri kaugusele, kui naaberkrundi omanikuga pole kokku lepitud teisiti. Alla 20 m2

pindalaga ja alla 5 m kdrgusega hoonete ehitamisel hoonestusalast valjapoole peab olema
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tagatud tuleohutus ning eelnevalt saavutatud néusolek naaberkinnistu omanikuga, kokkulepe on
soovitatav vormistada kirjalikult.

Planeeringulahenduses on esitatud tootmishoonete soovituslik asukoht suuremal hoonestusalal —
kujutatud varusdnnikuhoidla, kolm kanalat ja pakketsehh-ladu. Tootmistegevust toetavate

rajatistena on naidatud voimalik s6ddahoidlate ja sénnikukonteinerite paiknemine.

Planeering jatab véimaluse alajaama (Parna tee 9 krundil) likvideerimiseks ja olemasolevate
kaablite (hendamiseks 6628:(Voru) alajaama. Sel juhul on vdimalik hoonestuse rajamine

tingimusliku hoonestusala ulatuses.

Kruntide ehitusdigus on toodud krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis planeeringu pdhijoonisel
(joonis 4).

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusalade planeerimisel on arvestatud olemasoleva olukorraga, olemasolevate
juurdepaasudega ning piirangutega, mida seavad krundil paiknevad olemasolevad vdi planeeritud
ehitised- ja rajatised. Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud hoonestusalad, mis
paiknevad krundi piirist vAhemalt 10 m kaugusel, et vdimaldada haljastusega puhvri rajamist ning

teede ehitamist imber hoonete perimeetri. Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata.

Krundile Péarna tee 7 on planeeritud hoonestusala kahes osas. Hoonestusala jagamine kaheks on
tingitud tootmisalale ja alajaamale juurdepddsutee kavandamise vajadusest ning keskpinge
elektridhuliinidest ja nende kaitsevddnditest. Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud, et need
paikneks planeeritud tuletérje veevotukohast vahemalt 30 meetri kaugusel ja kavandatud

puurkaevust 30 meetri kaugusel.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele® § 22 Idikele 2 peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt
kaheksa meetrit ning kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuur peab sobima UOmbritsevasse keskkonda. Hooned peavad
tootmishoonetele iseloomulikke materjale kasutades moodustama Uhtse tervikliku lahenduse,
arvestama naaberaladele planeeritud tootmistksustega, dppeasutusega naabruses ning ei tohi

visuaalselt hairida aleviku elanikkonda ega &pilaskonda.
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Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele

TEEEE profiilplekk, krohv, kivi- ja puitmaterjalid, klaas jt véi nende kombinatsioonid.
Soovituslik on mitte kasutada imiteerivaid materjale.

Valisviimistluse Viimistluses tuleb kasutada kaasaegseid kestvaid viimistlusmaterjale nagu

Katusekalle ja titip Planeeringuga tingimusi ei seata, lahendatakse projekteerimise kaigus.

kivimaterjalid. Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale.

Katusekate Lubatud on plekkmaterjalid, bituumenkate, plaatidest katusematerjalid,

Parna tee 7 kirde- ja kagupiirile.

Piirded Piirete korgus kuni 2 meetrit. Piiretena tuleb kasutada hoonestuse
arhitektuuriga sobivaid materjale. Piirete tllp ja varvilahendus tépsustakse
ehitusprojektiga. Ette on nahtud ka eraldava kérghaljastuse rajamine krundi

TP-klass TulepUsivusklass tapsustatakse ehitusprojektiga.

3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualal on kaesoleval ajal kokku kolm juurdepdasu — kaks neist Parna teelt (riigitee km
0,532 ja km 0,676) ja Uks kohalikult Laudateelt, vimane l&abib enne Saare teele jdbudmist Saare
tee 3 maalksust (nimetatud juurdep&désu kasutamise eelduseks on servituudi seadmine Saare

tee 3 kinnistule).

Planeeringus on arvestatud Parna tee (riigimaantee 25149 Vaimela — K&apa) 10 m kaitsevéoéndi
ulatusega aarmise sodiduraja valimisest servast, sest ehitusseadustiku § 92 Ig 3 alusel on alevikus

paiknev tee tanav.

Saéilivad olemasolevad juurdepdasud, kuid uue puurkaevu rajamise vajadusel planeeringuala
[bunanurka on vajalik km 0,532 olevat mahasditu nihutada kirde suunas valjapoole
sanitaarkaitseala ulatust (30 m). Krundile Parna tee 9 sdilib olemasolev juurdepéas, s.o

juurdepaas km 0,676 labi Parna tee 7 krundi.

Olemasolevad kaks mahasoitu riigiteelt 25149 Vaimela — K&apa, mis asuvad km 0,532 ja km
0,676, vajadusel vajalike pdérderaadiuste tagamiseks (autorongide péérderaadiused sdidukiirusel
alla 15 km/tunnis) ning km 0,676 oleva mahas6idu nihutamise korral rekonstrueeritakse vastavalt
Maanteeameti poolt véljastatud seisukohtadele (kiri nr 15-2/17-00012/437, 04.08.2017).
Juurdepaéasuteede rekonstrueerimise vajadusel tuleb koostada teeprojektid, tuginedes Majandus-
ja taristuministri 05.08.2015 maéaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisale ,Maanteede

projekteerimisnormid” (edaspidi Normid).

Juurdepaéasuteede (mahaséitude) juures peab olema tagatud Normide kohane néhtavuskaugus ja
ndhtavuskolmnurk, ndhtavuskolmnurgad peavad arvestama korvalmaantee plaanikdverat.
Olemasolevatel ristmikel v6i ka wuue (nihutatud) ristmiku planeerimisel on tagatud

nahtavuskaugused kdrvalmaanteega ristumisel projektkiirusel 50 km/h rahuldaval tasemel.

Mahasoéitude juures nahtavust segav kdrghaljastus on vajalik, kas likvideerida vdi puudel oksad
kuni 2,4 m korguseni eemaldada. Soéiduteega kulgneva vaba ruumi vahimaks laiuseks on

Kobras AS t66 nr 2017-029
seisuga 07.06.2018

15



V4
Véimela alevikus asuvate Pdrna tee 7 ja Pdrna tee 9 maatksuste detailplaneering /’I;;EF"FIE

planeeringus arvestatud 2,5 meetrit (Normide tabel 2.17), sellises ulatuses vaba ruumi olemasolu
on tagatud ka planeeringueelselt. Maantee kaitsevédndis (10 m) ei tohi madalhaljastuse kdrgus
Uletada 0,4 m.

Parna tee 7 krundil on kavandatavate hoonestusalade Umber planeeritud teealad krundisisese
transpordi tarbeks, krundisiseste teedega on tagatud kaubaveoks ja paastetdddeks juurdepaés
koikidele hoonetele. Planeeritud tuletdrje veevotukoha kérvale on krundisisesele teele ette nahtud

teelaiendus - plats paésteautole.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt, riigiteel parkimist, sh mandéverdamist ei planeerita.
Teenindava personali véaikeautode parkimine on ndidatud juurdepdasu korval asuvatel

parkimisaladel, kus on ka eraldi kohad kaubaveo soidukite jaoks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevodndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Maanteeamet ei vota endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjachitamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha
Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse

maadiksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Planeeringuga on esitatud Uldistavad liikluskorralduse poéhimétted krundil Parna tee 7. Krundi
teealade ja platside paiknemine ning liikluskorralduse pdhimétted ja parkimine lahendatakse

hoonestuse voi juurdepédésuteede/mahasoitude ehitusprojekti kaigus.

Planeeringus on markeeritud riigimaantee Idunapoolsele kiljele perspektiivis kavandatav jalg- ja

jalgrattatee voimalik asukoht. See tapsustatakse projektiga.

Graafiliselt on mootorsdidukite juurdepdasud, liikluskorraldus ja parkimislahendus kujutatud

pohijoonisel ning tehnovdrkude joonisel (joonis 4 ja 5).
3.6. Piirded, haljastuse ja heakorra pohimotted

Kéesoleva detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalad jaédvad Péarna tee servast 30 vGi enam
meetri kaugusele. Osaliselt olemasolev ja amortiseerunud piirdeaed on planeeritud likvideerida.
Kogu kanalakompleksi territoorium on planeeritud piirata piirdeaiaga ja mahasoitude juures

suletavate varavatega.

Krundil ei asu vaartuslikku kdrghaljastust, planeeritud hoonetele ja teealadele ette jaav haljastus
on kavandatud likvideerida. Tootmishoonete visuaalse eraldatuse tagamiseks ja voéimalike
I6hnahairingute ning tolmu ja mdra leviku vahendamiseks sdilitatakse Parna tee &ares kasvavad
elujdulised ja nahtavust mittesegavad puud, vajadusel tuleb kasvavate puude oksi ca 2,4 m
korguseni laasida. Planeeringuga on lubatud tdiendava koérghaljastuse rajamist sobilikesse
kohtadesse krundi kirdepiirile ja ka planeeritud puurkaevu sanitaarkaitsealale, et visuaalselt
rikastada tootmisterritooriumi ala ning leevendada tootmiskompleksist tuleneda voivaid véimalikke

hairinguid.
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Planeeritud soovituslik haljastuse, piirdaia, tootmistegevust toetavate rajatiste paiknemine on

esitatud pohijoonisel (joonis 4).
3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeritaval alal paikneb mitmeid tehnovérke ja —rajatisi, samas vdib alal paikneda ka maa-
aluseid kommunikatsioone, mille kohta geodeetilise mdddistuse Iabiviijal puudus informatsioon
t66 teostamise ajal. Olemasolevad tehnorajatised on esitatud joonisel nr 2. Olemasolevad
lagunenud, mitteté6tavad ja -vajalikud ehitustegevusele ette jddvad ja tootmisala prahistavad

tehnorajatised on planeeritud likvideerida.

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdéhimdéttelised lahendused (vt joon 5),
mida tuleb tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude rajamise vajaduse ligikaudsed

pikkused ja kogused planeeringualal on antud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Ligikaudne pikkus
meetrites / arv
planeeringualal

(+ kuni litumispunktini*)

Veetorustik — olemasoleva puurkaevu baasil 134 m (+65 m)
Veetorustik — planeeritud puurkaevu baasil 225 m

Puurkaev 1tk

Elektri litumiskilp 1tk

Madalpingekaabel alajaamast 232 m

Sidekaabel 215 m (+23 m)
Olmereovee kanalisatsioon 209 m
Sademeveekanalisatsioon 923 m

Tuletdrievee mahuti 1tk

3.7.1. Veevarustus, sh tuletérje veevarustus

Planeeringuala veevarustus planeeritakse tagada olemasoleva Vaimela tdéstusala (asub
katastritiksusel 91801:005:0091) puurkaevu (katastri nr 10224) ja/véi planeeringuala Idunanurka

rajatava puurkaevu baasil.

Too6stusala puurkaevust voetakse kédesoleval ajal alla 1 000 m3 vett kuus ning see on vaja ka
edaspidi tagada. Puurkaevu enda tootlikkus véimaldab lisaks 45 m?3 vett padevas, pumba vdimsus
ja filtrite sUsteem aga mitte. Tddstusala puurkaevu tehnika tdiendamisel vdéimsama pumba,

lisafiltri ja -mahutiga on eeldatavalt vdimalik tagada tdnasest suurem tootlikkus.

Kanalakompleksi maksimaalseks veevajaduseks on hinnatud ca 130 m3/66p. Seetdttu on vajadus

tdiendava puurkaevu jarele olemas, kui planeeringulahendus realiseeritakse téies ulatuses.
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Planeeringuga tehakse ettepanek uue rajatava puurkaevu sanitaarkaitseala vdhendamiseks 30

meetrini (Lisas).

Tuletdrje veevotukoht on planeeritud vana olemasoleva ja amortiseerunud veevétukoha asemele,
kus see jadb hoonestusaladest vahemalt 30 meetri ja Parna tee servast ca 15 m kaugusele.

Veevdtukohaga kiilgneb manddverdusala paastetehnikale.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 méé&ruse nr 1-1/17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele® lisa 1 jargi on planeeritavad hooned maaratud VI kasutusviisi

klassi (kasutusviis hdlmab hooneid ja ruume, kus toimub tootmine ja/vdi ladustamine).

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus ning EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 4: Té6stus-

ja laohoone ning garaazide tulechutus.

Veevdtukoht peab tagama vastavalt standardile normvooluga 30 I/s 3 tunni valtel. Piisava tuletorje
veevarustuse tagamiseks on planeeritud 10 x 22.5 m ja vdhemalt 2 m slgavune lahtine voi
vdhemalt 340 m3 mahutav kinnine tuletdrje veevotukoht. Lahtises veevdtukohas peab
aastaringselt vee stigavus olema vahemalt 1,5 m. Planeeringuala tuletdrjevee veevarustuseks on
planeeritud Tédstusala puurkaev voi siis uus rajatav puurkaev (vt joonis 4 ja 5 ). Veevdtukohale

peab olema tagatud pidev juurdepéaés.

3.7.2. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringuga on krundi Pérna tee 7 reovesi ette ndhtud juhtida isevoolselt maalksusel
asuvasse reoveepumplasse, mis Uhtlasi on ka liitumispunktiks. Planeeritud krundisisene

kanalisatsioonitorustik Ghendab moélemat hoonestusala.

Olmereovesi juhitakse Uhiskanalisatsiooni, reoveepumplasse. Lisaks tekib reovesi farmihoonete
ja seadmete pesemisega. Kuna tehnilises vees sisalduvate ainete koostis ei ole tapselt
planeeringu koostamise etapis teada, kisitakse tehnilise reovee arajuhtimiseks kohalikult vee-
ettevdtjalt tehnilised tingimused projekteerimise faasis. Juhul, kui Ghiskanalisatsiooni valdaja ei
ole mingil pdhjusel ndus hoonete ja selle inventari pesemise tagajérjel tekkivat reovett
Uhiskanalisatsiooni laskma juhtida, tuleb rajada reovee kogumiskaevud. Kogumiskaevud tuleb
tihjendada vastavalt vajadusele ja vesi viia pdllule, jargides veeseaduses toodud

veekaitsendudeid.

Planeeritud krundisisestelt teedelt, platsidelt ja hoonete katustelt ning vajadusel ka hoonete vahelt
juhitakse sademevesi planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustiku kaudu planeeringuala
pdhjaosas(-nurgas) paiknevasse sademevee kanalisatsioonitorustikku. Sademevee torustik
suundub Piiripdllu maatksusele. Kdrghaljastusega aladel, tuletdrje veevétukoha alal (ja esialgu
ka teiselt perspektiivselt hoonestusalalt) juhitakse sademevesi vertikaalplaneerimise teel
Umbritsevatele haljasaladele, kus see pinnasesse immutatakse. Sademevee juhtimine

naaberkinnistutele voi maanteekraavi on lubamatu.

Kobras AS t66 nr 2017-029
seisuga 07.06.2018

18



V4
Véimela alevikus asuvate Pdrna tee 7 ja Pdrna tee 9 maatksuste detailplaneering /’I;;EF"FIE

Naaberkinnistuid (Karikakra ja Piiripbllu) teenindavate sademeveesisteemi toimimine tuleb

tagada. Kui on vajadus olemasolevate ststeemide likvideerimiseks, tuleb torustik imber juhtida.

3.7.3. Elektrivarustus, sh vialisvalgustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU 18.09.2017 tehnilistele tingimustele nr
302945. Detailplaneeringu ala mdlema hoonestusala objektide elektrivarustus (toide) tagatakse
detailplaneeringu alal krundil Parna tee 7 asuvast alajaamast 6628:(V6ru) maakaabelliiniga.

Liitumiskilp on ette ndhtud alajaama seinale.

Vajadusel Parna tee 9 asuv Elvi: (Voru) alajaam likvideeritakse, sel juhul juhitakse kdik senised

tarbijad maakaabelliinidega alajaama Elvi: (Véru). Alajaama voéimsust tuleb sel juhul suurendada.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus ja demontaaz toimub arendaja kulul,

mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Krundi Pérna tee 7 vélisvalgustus tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

3.7.4. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeringualal lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 25.07.2017 ettepanekutele
kirjaga nr EC.1-5.1/2156-1 ja telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele 18.09.2017 nr
29150602.

Parna tee 7 maaiksusel asub Telia Eesti AS-le kuuluv sidekanalisatsioon ja maakaabel, mis

Uhendab olemasolevaid pdllumajandushooneid lGldkasutatava sidevorguga.

Telia sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on planeeritud sidelhenduse rajamine Telia
sidevérgu [6pp-punktist (vaskkaablitehnoloogial jaotuskoht VAMO047 (aadressil Parna tee 7),
optilise vorgu tehnoloogial jaotuskoht VAML0O1) objekti/hoone sisevdrgu Ghendus(jaotus)kohani.
Sidelihenduse vbimaldamiseks on vajalik projekteerida ja vélja ehitada olemasolevasse kiikrisse
jaotuskohast VAMLOO1 kuni kaevuni VAM-13 vdhemalt 12 kiuline SM FOC ning VAM-13
sidekaevu paigaldada jatk FOSC400-A8. Sidekaevust VAM-13 paigaldada pinnasesse kiiker ja

sellesse vahemalt 4 kiuline SM FOC kuni hooneteni Parna tee 7 ja kaabel otsastada sideruumis.

Tdb6de teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega. Tehniline lahendus (planeering ja ehitusprojekt) tuleb esitada kooskdlastamiseks

Telia Eesti Asi e-teeninduse kaudu.

3.7.5. Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on kavandatud lokaalsete kitteseadmetega. Soovituslik on
kasutada elektri- (nt 6hksoojuspumbad) ja péikesekollektoreid/paikesepaneele vdi maakitet.
Soovitatav on kdtteliike kombineerida ning ehitiste rajamisel eelistada efektiivsete kitteviiside
kasutamist, et voimalikult vahese elektritarbimise |dbi vdhendada keskkonda lisanduvat

saastekoormust.
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3.8. Keskkonnatingimused ning keskkonnamoéju strateegilises hindamisdokumendis
esitatud oluliste keskkonnaméjudega arvestamine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Keskkonnatingimused detailplaneeringuks on:

1.Planeeringulahenduse tagamiseks ning ehitus- ja tootmistegevuse alustamiseks tuleb
ennekodike korrastada territoorium. Vajalik on kohtreostuse (sénnikujaagid, silohoidlad)
likvideerimine. Samuti on vajalik lagunenud hoonete/ehitiste lammutamine ning
mittevajalike tehnorajatiste ning vdsa likvideerimine. Territooriumil olevate hoonete
lammutamisel ja ala korrastamisel tekivad eterniidijaddtmed (hoonete vana katusekate),
mis sisaldavad asbesti ja selle peenfraktsioon on tolmuosakestena levides eriti ohtlik.
Jaatmed on vaja nduetekohaselt korvaldada, et tootmisalale saaks pustitada uued

kanakasvatuseks vajalikud tootmishooned.

2.Veeseaduse § 262 Ioike 2 kohaselt peab soénnikuhoidla mahutama vahemalt 8 kuu
sonniku ning soéltuvalt loomapidamishoones kasutatavast tehnoloogiast ka sealt
parineva reovee. Veeseaduse § 262 § 3' kohaselt peab loomapidamishoone
kasutamisel olema tagatud lekkekindla hoidla olemasolu, mis mahutab vahemalt the
kuu sdnnikukoguse, kui loomapidaja suunab sénniku lepingu alusel hoidmisele voi
té6tlemisele teise isiku hoidlasse voi to6tlemiskohta. Parna tee 7 kinnistule tuleb rajada

varusonnikuhoidla pindalaga 3276 m? ning mahuga 16 380 m3.

3.Arendajale tuleb jatta vdimalus, et parast kanakasvatuskompleksi tddlerakendamist
ladustab ta soovi korral lindude véljaheited (sénnik kuivatatud kuivainesisalduseni 42-
47%) varusdnnikuhoidlasse (hoolimata KSH raames teostatud ammoniaagiheite
modelleerimise tulemustest, mis naitasid ammoniaagi aastakeskmise sihtvaartuse
Uletamist tootmisterritooriumi piiril). Sellisel juhul tuleb tootmistegevuse ajal labi viia
ammoniaagi kontsentratsiooni mdéétmised, tuvastamaks, kas tootmisterritooriumi piiril
vOi l1ahima vastuvdtja juures Uletatakse aastakeskmist sihtvaartust (8 pg/ms3) voi mitte.
Usaldusvaarsete tulemuste saamiseks tuleb mo@oétmisi teostada erinevatel
aastaaegadel. Ohukvaliteedi taseme hindamine tuleb teostada vastavalt atmosfaaridhu
kaitse seaduses toodud ndéuetele. Kui labividavad ammoniaagi kontsentratsiooni
mootmised tuvastavad ammoniaagi sihtvéartuse Uletamist tootmisterritooriumi piiril voi
lahima vastuvdtja juures, siis tuleb rakendada vajalikke abindusid heite vdhendamiseks
(nt kuivatada sdénnik Iihema aja jooksul ja veel kdérgema kuivaine sisalduseni,
suurendada veelgi varusdnnikuhoidla isoleeritust vélisbhust) v&i loobuda
sonnikuhoidlasse  sénniku  ladustamisest. Kui  ollakse sunnitud loobuma
varusonnikuhoidlasse sonniku ladustamisest, tuleb hakata soénnikut territooriumilt
pidevalt minema vedama. Sellisel juhul tuleb lindude valjaheidete kogumiseks

paigutada koéikide kanalate juurde kinnised kogumismahutid (konteinerid) ning
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sdnnikuga téidetud konteinerid tuleb iga kahe paeva tagant kaitise territooriumilt &ra viia
vastavat jaatmeluba omava kaitleja poolt. Sénnikukonteinerid tuleb paigutada
tootmisterritooriumile sellise arvestusega, et 16hna kandumine ldhimate eluhooneteni
oleks voimalikult vaike. Veeseaduse § 262 ndude taitmiseks jadb varusonnikuhoidla
toimima avariihoidlana. See tdhendab, et kui mingil pdhjusel ei ole teatud perioodil
vbéimalik soénnikut territooriumilt minema viia, siis ladustatakse see ajutiselt

sonnikuhoidlasse.

4.Ld6hna héiringutase hakkab kehtima alates sellest hetkest, kui esitatakse kaebus
ebameeldiva I6hna osas. Sellisel juhul tuleb standardiseeritud metoodika alusel 1abi viia

I6hna mddtmised tuvastamaks, kas hairingutaset lletatakse voi mitte.

5.Pinna- ja pbhjavee kaitsmise eesmargil ja tagamiseks on planeeringuga kavandatud

olmereovee, kanalate pesuvee ja sademevee edasine kaitlemine.

Olmereovesi ning lindlates kanapartide vahetumisel hoonete pesemisel tekkiv vesi
juhitakse Uhiskanalisatsiooni v6i kogumiskaevu. Juhul kui Ghiskanalisatsiooni valdaja ei
luba hoonete ja selle inventari pesemise tagajarjel tekkivat reovett Uhiskanalisatsiooni
juhtida, siis tuleb rajada reovee kogumiskaevud (asukohad maéaratakse
ehitusprojektiga). Kaeve tuleb tihjendada vastavalt vajadusele ja vesi viia pdllule,
jargides veeseaduses toodud veekaitsendudeid voi Ule anda vastavat kaitlusluba
omavale ettevdttele. Kogumiskaevudesse kogutava pesuvee edasine kéitlemine voi
Uhiskanalisatsiooni juhtimise vdimalused tuleb kooskdlastada Voéru valla vee-

ettevotjaga.

Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb tagada planeeringuala pdhjanurka labiva
olemasoleva (vajadusel asendatava) drenaazitorustiku toimimine ja seelabi
naaberalade kuivenduse tagamine. Sademevee juhtimine Parna tee maanteekraavi ei

ole lubatud.

6.Vajalik on haljastuse puhvri loomine kavandatavate hoonete ja lahiiimbruse vahel ning

ala lahendamine korrastatud kompleksina ka arhitektuurselt.

Hoonestusalad paiknevad krundi piirist vdhemalt 10 m kaugusel, et vdimaldada
haljastusega puhvri rajamist ning teede ehitamist Umber hoonete perimeetri.
Planeeritud haljastus muudab tehisliku maastikupildi looduslikumaks ja tdenaoliselt
avaldab kaasaegne korrastatud ja haljastatud tootmisala Vaimela aleviku elanikkonnale

positiivset visuaalset moju.

7. Tootmisterritooriumilt leviva mira tase muiratundlikel aladel tapsustatakse ehitusprojekti
koostamise raames.

KSH aruandes on tehtud ettepanek teostada vajaduse korral mira modelleerimine

projekteerimise etapis, kui on selgunud kdik vajalikud parameetrid. Kui modelleerimise
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tulemusel selgub, et mira normtasemeid Uletatakse, tuleb kavandada mira
leevendavate meetmete kasutuselevdtmist. Leevendusmeetmeteks vdivad olla nt
mirasummutite (mirasummutuskastide) paigaldamine ventilaatoritele, ventilaatorite

asukoha muutmine.

8.Kanalakompleksi tootmistsikli ajal naaberaladele ulatuva ja hairiva mira esinemise korral
tuleb teostada mira mootmised ning Uletamise korral tuleb tehnoloogiliste votetega
(dimensioneerimine, isoleerimine, summutamine) tagada mira taseme nduetele

vastavus.

9.Ehitus- ja kasutusaegne jaatmekaitlus tootmisterritooriumil on vaja korraldada Véru valla

jadatmehoolduseeskirja kohaselt.

Planeeritaval alal leiduv pinnasereostus ja ehitus/lammutusjdatmed on vajalik
likvideerida. Planeeritud olmeprigi konteineri soovitatav asukoht on toodud
pohijoonisel, tapsem asukoht tuleb méarata hoonete projektiga. Olmejaatmete dravedu
tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Kdéik ohtlikud ja loomsed
jdatmed on planeeritud koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele ja Ule anda

jaatmeluba omavale vai jaatmeregistris registreeritud jaatmekaitlejale.

10. Linnukasvatusfarmi kaitamisel tuleb rakendada parimat véimalikku tehnikat (KSH
aruande ptk 13) ning teostada keskkonnamdju strateegilises hindamisdokumendis
esitatud seiret (ptk 15) .

3.9. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja —rajatised. Planeeritaval alal kulgevad elektri
keskpinge ohuliinliinid (kaitsevdédnd 10 m liini teljest), elektri madalpinge (ka valgustuse) éhuliinid
(2 m liinist), elektri maakaabelliinid (1 m liini teljest), sideehitised (1 m liinist) ja vee- ja
kanalisatsiooni- ning sademevee kanalisatsioonitorustikud (2 m trassist) ning pumpla
(kaitsevddnd 20 m). Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevdédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest. Ehitustdddel tuleb arvestada, et maa-alal
voib paikneda maa-aluseid kommunikatsioone, mille kohta geodeedil puudus informatsioon t66
teostamise ajal. Lubatud tegevusi tehnovorkude kaitsevodndis reguleerib Ehitusseadustik. Parna
tee kaitsevodnd on 10 meetrit. Olulisemate piirangute ulatused on toodud olemasoleva olukorra

joonisel (joonis 2) ning planeeritud tehnovdrgud joonisel 5.

Ehitustegevus tuleb kruntidel organiseerida lahtuvalt heast ehitustavast ja vastavalt kehtivatele

normidele.

Ehitusté6de teostamisel tuleb jalgida, et téid teostataks péevasel ajal ja valditakse t6dde
teostamist olemasolevate elamute l&dheduses dhtusel vdi Gisel ajal (alates kella 18.00 kuni 8.00

hommikuni) — nii saab tagada ehitusaegse mira- ja vibratsiooniméju avaldumise véimalikult
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véhestele elanikele. MiUrarikkamate t66de teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke
mirarikkast t66perioodist teavitada kirja teel. Mlra véhendamise abinbuks on ka tddkorras
téoriistad ja nbuetele vastavad ehitusmasinad. Ehitusperioodi ajal on vdimalik antud piirkonnas
mdningane vibratsiooni, mirataseme téus ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete
teke.

3.10. Servituutide vajaduse méaaramine
Planeeringuala servituutide ettepanekute ulatus on toodud tehnovérkude joonisel (joonis 5).
Juurdepaasu servituudi seadmise ettepanek on tehtud Saare tee 3 kinnistule Parna tee 7 kasuks.

Pérna tee 7 kinnistule on tehtud juurdepéaésu servituudi ettepanek Parna tee 9 kasuks ning
alajaama teenindamiseks valdaja kasuks.

3.11. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused
e Planeeritavad krundid piiratakse aedadega ja varustatakse suletavate véaravatega.

o Qise kuritegevusriski vahendamiseks on soovitatav paigaldada planeeringualale
videovalve ja valgustada Guealad ning hoonete lahiiimbrus.

e Hoonete ja piirete ehitusel kasutada kvaliteetseid materjale.
¢ Krundisisestele teedele on paigutatud tdkkepuud liikluse piiramiseks.
3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. Planeeringu elluviimise voimalused
Krundi Parna tee 7 ehitusdigus realiseeritakse krundi valdajate poolt.

Krundil abihoonete vdi muude vaikeehitiste ehitamisel hoonestusalast véaljapoole peab olema
tagatud tuleohutus ning eelnevalt saavutatud ndusolek naaberkinnistu omanikuga ja
omavalitsusega, kokkulepe tuleb vormistada kirjalikult.

Planeeringus on satestatud ehitusjarjekorraks, et arendusega seotud mahasdidud riigiteelt tuleb
rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voéi liiklusele ohtlik rajatis)
kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Maanteeamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks, ristmike
ehitamise/rekonstrueerimise kulud kannab arendaja ja nende projekteerimine ning valjaehitamine
on planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole
kokku lepitud teisiti (PlanS § 131 1g 1).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid (kdik kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde

projektid), mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada
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Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee/mahasbitude ehitusprojekte vdib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha
Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maaulksuse piires valjastab tee/mahasdidu ehitusloa Maanteeamet. EhS § 27 alusel
planeeringualal projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb Maanteeamet kaasata menetlusse

kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis.

Todde teostamine sidevorgu kaitsevéondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega. Tehniline lahendus (planeering ja ehitusprojekt) tuleb esitada kooskdlastamiseks

Telia Eesti Asi e-teeninduse kaudu.

Teenustega (vesi, kanalisatsioon, elekter, side vms) litumisel on teenusepakkujal digus votta

krundi omanikult seadustes séatestatud pohjendatud litumistasu.
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4. Kooskolastuste ja koost66 kokkuvote

Kokkuvdte kooskdlastustest on antud tabelis 4. Kirja v6i kooskdlastuse koopia on leitav

planeeringu lisade kaustast.

Tabel 4. Kooskdlastused ja koostdd

Kuupéev

Asutuse voi ettevotte
nimetus/kinnistu
nimetus ja tunnus

Kooskolastuse ja
koost66 tingimused
vOi seisukoht

Nimi ja amet

Keskkonnaamet
Louna regioon

Maanteeamet

Maa-amet

Padsteameti Louna
paastekeskus

OU Eesti Energia
Jaotusvork

OU Véru valla
Veevark

OU Vaimela Soojus

Voru Vallavalitsus

Voérumaa
Kutsehariduskeskus

Kobras AS t66 nr 2017-029
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5. Joonised
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5.1. Asendiplaan M 1:10 000
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5.2. Olemasolev olukord M 1:1 000
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5.3. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1 : 7 000
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5.4. Planeeringu pohikaart M 1:1 000
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5.5. Tehnovorkude planeering M 1:1 000
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5.6. lllustreerivad vaated / detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:2 000
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